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identifikace parcel z hlediska jejich lokalizaci k platnému vymezent hranic
zvldsté chrdnénych uzemi (ZCHU)

VEC: Autornatickd identifikace parcel 2 hladiska jejich lokalizacl k vymezen{ zvIa&té chirdnénych tzermi (ZCHU) v
souvisfosti s uréenim plisobriosti MZP pii schvalovani ptevod( majetku dle ust. § 22 zdkona 219/2000 Sbh., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovdni v prévnich vztazich, po jeho novelizaci Géinné od 1. 3. 2016.

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské repubfiky, povéfend dle ustanovent § 5 odst. 4 vyhlasky & 64/2011
Sh. vedenim Ustfedniha seznamu ochrany pfirady (USOP), sdéluje, Ze parcely obsdhnuté v tomto dokumentu
byly vyhodnoceny z hiediska jejich prostorové lokalizace viiti aktudinfmu poskytovanému vymezeni hranic
zvla3té chrénénych Gzemd.

Dokurnent byl vyivofen dne 27, 13, 2049 14:48:49,
Pro identifikact parcel byla vyuZita data RUIAN, platnd k 25. 12, 2019,

Sumdrni vyhodnoceni parcel:

Katastrdlni  Parcela Evidence Druh ;EWméra ' Drub | Zptisob VZCHU  MZCHY | MZCHY
Gzemf parcely m? i pozemky | vyuditi op
Stra¥nice | 2438/1 | KN pozemkové |4384 |ostatnl | zeled Inelesi |nelesi |nelesi
{721943) | | plocha | i |

Plisobnosti RP AOPK CR:

Katastrdini  Parcela Evidence  Druh T Nazav " adresa Datovd |
, Gzem e bacRly i . Sthrénke |
|Stradnice  |2438/1 KN J[ nozemkevg | AP Sifedni Cechy ,' 16000 Praha 6, Podbabska | fiydyjp |
(731943 | ‘ . ; | 2522/30 j

-
~.
¥



Zakresy parcel:

Zakrns parcelv polifity pro anaivzu
' 14 ‘pouco-u F37124.42000000159 - 1044982 9982, mmﬂ azaeggonsniwf’&z s=919n9991
| ‘737331 945599064 )5 {114 /‘887M9‘a°999t 73/1. X 1

| 737440.0295595941 ). - J0MIBS4, 7399993384, 737150, 47nr-m93 mc 884 2399599994
737158, 55000006375 -1644283,7 TONGHG009, 757474, 48909989835 ~1044854, 2599993984, -
737174.43.000000045 1044380.0550000007, ~737124.66000000035 -1044880.0395994891,, -

737474 65000000015 -1044873:92000G0018; -737374.30999999556 1044865.1039999994, -
737469.14999999851, -1044855.1999995993, -737151.5 700000003 -1044865,5392989941 -

737152.14999999851 -1046856.8500000013, -737150.53599999985 -1044855.2399999084, -
737138.03999900911 -1044853 5209589957, -757127,8599959994 -1044847.9400000013, -
737117:58999599985 -1044844,41000060001, -737107.23000000045 «1044340.7699995996, -
737095.8200000003 -1044837.25, ~737085: 45995999836 -1044%34.6600000001, «737085.71509959881 -
1044833,3599999994, -737086.23000000045 -1044831,5599999987, -727074.05559999866 -
1044831.4600000008, -737075.44090999825 -1044846.25, -737076.7899959991 .- 1044862.6600000001, -
737066.64990999851 -1044863.0700000003, -737061.33995999985 -1044863.2800000012, ~
737060,30859999866 -1045863:3200000003, -727050.46000000089 -1044867,0300000012, -
737062.4299999997 -1044856,9499999993, -737062,42000000179-1049856.6999999993, -
737066.19000000134.-1044866.5500000007, 737084.44000000134 -1044865: 9299999932,
737084,3900000006 -1044878.3200000003, ~737066:6799399907 -1044879.0300000072, -
737048.46999999881 ~1044879. 7399999984, -737048.44999999935 -1044880.2699999996, -
737049.780000001 18 -1044898,8289999982, -737040,73999999836.-1044889.6700000018; -

' 737050.66000000015 -1044900,2399999984, -737076.370000001 -1044899,6095999994, -
737096,26999999955 -1044898.1700000018, -737095,82929999821 -1044886.3500000015, -
737106.71999999831 -1044885.9499999993, :737114.05000000075 ~1044885.6799999997, -

' 737119.38999999011 ~1044885.4899999984, -737124.53000000264 -1044885,2855999991, -

| 737124.42000000179 -1044882.8299599982))

Seznaim zkratek

AOPK CR Agentura ochrany pifrody a krajiny CR

CHKO chranénd krajinna oblast
MZCHU maloplosné zvldsté chrdnéné Gzemi®
NP narodni park

PP nérodni pifrodif pamatka

NPR. nérodni pilrodni rezervace

op achranné pasmo

PP pFirodnl pamitica

PR p¥iradni rezervace

Usor Ustredni seznam ochrariy:pirody
YZCHU velkoplogné zviasté chrénéné dzem(
ZCHU 2viast& chrénéné dzeml
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' POZEMKOVY /02
UMD v - 0 . : LY
i STATNI POZEMKOVY URAD

Sldlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Ziskov, 130: 01 312774, DIC: CZ 01312774

Krajsky pozemkovy titad pro StredoCesky kraj a hi. m. Praliu, ndm. WEnstona,Church‘irEa-#300!2, 13000 Praha 3

V&g dopis &J.: UZSVMIA/24284/2018-HMUA ¢

Ze dne: 9.5.2819 Uzsvm

Nase Cj:  SPU 180372/2019 OP v hi. m. Praze

Vyfizuje: Svohodova Odbor hospodareni s majetkem stétu
Tel: 1420702 167 722 K rukam Viadiniira Hladkého, RNDF.
(B bt s Rasinavo nahiez 390/42

E-mail: p.svobodoval@spucr. cz 128 00.Praha 2

Praha dne: 13. 5. 2019
V ODPOVEDI UVADEJTE VZDY, PROSIM, NASE &ISLO JEDNACI)

Sdeéleni k Zadosti o informaci ve véci uplatnéni restitudnich naroku

K'Vasemu dotazu, 2da na pozemek-parc. &. KN 2488/1 v k. (. StraSiice (parc. &, PK
2427, 2428, 2429, 2430, 2431, 2432, 2433, 2434, 2435, 2438, 2439, 2526 v k. 0. Stra$nice) byl
u Pozemkového Gfadu Praha uplatnén festitugni narok dle zakona o plidé & 229/1991 Sb. ve
znént pozdgjsich predpist, sdélujeme podle Vami dodanych podkiadu:

Sdélujeme Vam, ze pozemky parc. & PK 2427, 2526 vk, 1. Stragnice se nevyskytuji
v nasi databszi pozemkl, na které byl uplatnéri restituchi narok.

Na parcely parc. & PK 2432 o vyméfe 287 m” PK 2433 o vwjmafe 269 m? PK 2434 o
vyméfe 421 m?, PK 2435 o vyméte 634 m?, v k. fi. Strasnice byl uplatnén restituéni narok pad &.
J. PU 3455/92, Byla vydano toto fozhodnuti:

Rozhadnuti €. j. PU 3455/92 ze dne 13. 11, 1997 (PM-20. 12 1997), kterym se nevydavaji
parcely PK 2432 o vyméfe 297 m?, PK 2433 o viméte 269 m?, PK 2434 6 vymé&fe 421 m?, PK.
2435 o vyméFe 634-m> v k. ., Staré StiaShice.

Restituéni nérok pod &. j. PU 3455/92 byl ukonden a zrevidovén,

Na parcely parc. &. PK 2428 o vyméte 18 m? PK 2429 o vyméfe 282 m® PK 2430 o
vymefe 1541 in?, PK 2431 o vyméfe 296 n, PK 2438 o vymére 243 m? PK 2439 o vyméfe 209
m? vk. 0. Stradnice byl upiatnén restitucni néarok- pod & j. PU 1492/92. Bylo vydéno tato
rozhodnuti; 4

Rozhodnuti € j. PU 1492/93/2 ze dne 1. 12. 1999 (PM 7. 1. 2000), kieiym se nevydavaji
parcely PK 2428 o vymife 18 m> PK 2429 o vymefe 282 m% PK 2430 o vymare 1 541 m?, PK
2431 o vyméie 298 m?, PK 2438.0 vyméfe 243 n’, PK 2439 o vymére 209 2, jako &dsti KN 2429,
243811, 2431 v k. Ui, Strasnice.
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Restitugni narok-pod &. j. PU 1482/92 byl ukengen a zrevidovan.

K driesnimu datu neevidujeme Zadost o vydani vySe uvedenych parcel v k. 0. Stradnice podle
z&kona &. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a naboZenskymi spoletnostiri, ve

Znéni pozdgjsich predplsu

Zaroveli upozorfiujeme na skuteénost, Ze pozemkovy ufad nezjistuje, neprovéitje ani
nepotvrzuje, zda byla-podana pisemna vyzva k-vydani véci kterou opravnénou osobou a u kieré
povinng osoby, popf. zda byl podan u vécné a mistné prisludného soudu navrh ve smyslu § 10
odst. 4 zakena, navrh dle‘§ 18 odst. 1 zakona nebo zda bylo, je i bude postupovano podie § 18
odst, 8'zakona, hebot k fomu nerma zakonnou pravomaoc. '

S pozdravem

lig. Jifi Vesely
feditel Krajského pozemkového Ufadu
pro-Stfedoesky kraj ahl. m, Praha,

I
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ZNALECKY POSUDEK & 290572019

117

o cené nemovité véci — pozemlu parc. 2438/1 v katastralnim dzemi
Strasnice hi. m. Pr’ghy’, lokalita bloku, vhitrobloku bytovych domi pii Cernokostelecks;
se.vstupem u €.p.1775 Cemokostelecka &.or. 103, Praha 10 - Stradnice

Objednavatel posudku:

Uéel posudku:

Zpracovatel posudku:

Utad pro zastupovani stétu ve vécech majetkovych,

UP v hl. mi. Praze A

Rasinovo nébiezi 390/42, 128 00 Praha 2

Odbor hospodateni s majetkem stitu .
zastoupeny feditelkou Mgr. Ivanou Kubidkovou

a pracovnikem odboru Ing. RNDr. Vladimirem Hiadkym

Ocenéni nemovitosti dle cen. predpisu pro ocefiovini
nemovitosti-a v irovni ceny obvyklé pro dely prodeje

Ing. Magdalena Cudovd
¢len Komory soudnich znaled CR
Pod Dvorem.200/1, 162 00 Praha 6

Ocenéui k-datu zpracovdni znal, posudku.

Znalecky posudek obsahuje 11 stran texty v8etné fitulni strany a.12 stran priloh, je zpracovin
celkem ve 3 vyhotovenich, z nichZ 2 se-pfedavaji objednavateli znaleckého posudk,

Pojem ,,Nemovitost, nemovitosti® dale viextu znal. posudku jsou zkrdcenym vyrazem pro
pojem ,,Nemovité véci® ve smyslu platné pravni vipravy v novém obéanském zékoniku ¢.
89/2012 Sb. (G¢innost od 1.1.2014).

Vyhotoveni &. 2 _'

=53
{5

-z
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Obsah posudku:

L Podidady pro zpracovani znaleckého posudku
1. Viastrické a evidenéni idaje
1.  Dokumentace a skuteénost, mistopis
IV.  Zpusob ocenéni, analyza trhu
V.  Posudek:
A. Nalez, popis nemovitosti

B. Ocenéni B.1 ocenéni dle cen. pf_edp_isii
B.2  odhad ¢eny obvyklé

C. Zavéreénarekapitilace

Piilohy: - vypisz KN 1 strana
- vysek katastralni a ortofotomapy mapy 2 Strany.
~ vysek cenové mapy pozemka 1 strana
- vysek fizemniho planu's text. Sasti 2 strany
- zékres mistnich iéelovych komunikaci I strana
- cenovy report realiz. ceny pozermku v mistd a blizkém okoli 4 strany
- fotografie 1 strana

12 strait
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. Podklady pro zpracovini znaleckého posudku

1} IdentifikaCni: i o
objedndvka znal. posudku &.-C932090145 ze dne 8.4.2019

vypis Udaji zkatastru nemovitosti LV 60000 katastr. Uzemi Stradnice hl. m. Prahy,
piipojeny v piilohdch posudku s vysekem snimkeu katastrélni a orotofoto mapy, ceriové
mapy st. pozemikel hl. m. Prahy a tizemniho planu hi. m. Prahy

2) Ostatni:

) informace o uskuteénénych i nabizenych prodejich a prondjmech nemovitost! na trhu

nemovitosti v CR a Praze ze zdrojt:

- vlastaf databdze znalce N

- informace z Ceské. komory odhadcs majetku a.Komory soudnich znaletr R, kde je.
znalec Elenem, véetng odbomych bullsting vydavanych obéma komorami pro své dleny

- infoimace od kolegii znalcti a odhadety, ze spolupréce s realitnimi kancelafemi (napt.
Rak a.s., Centra v.0.5., RK Baleno, RK Pokomy, RK Genereli, RK New World Reality)

- informace z realitnich serveri na internettr, véetng serveru Cenové mapy. CR - placens
shuzba, report je pfipojen v piflohich posudku, dile z cen. mapy Asociace RK CR a
informace z RK aktualng pozemiky nabizejicich ,

- informace o vyvoji realitniho trhu Z Asociace RK CR (pravidelny mé&sfénik Realitni
magazin ARK) o ;

- informace o smluviich cendch realitniho trh, prakticky ze viech obvodi hl, m. Prahy,
St¥edodeského kraje a jednotlivé i dal§ich misé CR, ze spoluprdce znalce z fituln své
drubé profese — datiového poradce se- specializaci na nemovitosti — s Obéanskym
sdruZenim majitels domti CR, Manesova 1410/69, Praha 2 a déle s viastiky domi, které
znalec soucasné ve své &innosti datiového potadce datiové zastupuje a ZPTracovava pro
n€ dafiova pfizndni k pHjmdm Z prondjmu nemovitost{

- odbornd literatura, zejména publikace autora Ing, Zbytika Zavadila k tr¥nimu oceriovani
staveb-a pozemkd

- informace zdat CSU publikevané na intemetu — souhrmna statistickd data o
reatizovanych cendch nemovitosti

- informace od zpracovatele cen. mapy-stavebnich pozemkd hl. m. Prahy v misté

- .informace z odboru majetkopravniho a odboru Fivotnihe prostfedi, doptavy a rozvoje
Utadu MC Praha 10 N

- prohlidka na mists uskutesnéna dne 25.9.2019

IL. Vlastnické a evidenéni udaje

V katastru nemovitosti je o,ccﬁovany-.poze;nky‘ zapséan na LV &. 60000 pro k.u. StraSnice, obec.
Praha, ptipojeném v piflohdch posudku, jake:

pozemek parc.t: 2438/1 ostatni plocha, zeles 4384 m?
Vyméra pozemku viz oddil ,,Nalez* znal. posudiu.
Vlastnictvi pozeniku:

CR s pHislusnosti fiospodafeni s majetkem stétu pro I?fad Pro Zzastupovani stétu ve vécech
majetkovych, Ra§inovo nabt. 390/42, 128 00 Praha 2, 1€ 69797111

Vie bez zapisu-véenych biemen k Hi & witku a bez.zapisu jinych prav.s viivem na ocendni.

75
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11l Dokumentace a skuteénost, mistopis

V katastrélnim tizemi Stra$nice hl. m. Prahy, v pfeviZné bytové zdstavbé pii mistni. hlavni
komunikaci - ulici Cemokostelecks, ‘kters navazuje na Vinohradskou t¥du, se nachdzi
ocefiovany pozemek z84sti piilehly piimo. k ulici vedle kiizovatky s ulici Vykétisk4, kde je
vyuzivan k parkovéni, z v&t3f &asti pak pokraéuje jako navazuifci pozemek vefeiné zeléné ve
vnitrobloku za bytovymi domy pit Cetnokostelecké, se ‘vstupem a vjezdem na pozemek vedle
byt. domu &.p. 1775, Iv této &asti jsou mista na parkovéni, viezd na pozeinel, jsou zde umistény
nddoby na t¥id€ny odpad, s pravidelnym odvozem..

Zastdvka MHD je prakticky u pozemku, tramvajova zastavka Nové Strasnice, s dojezdem
k metru 'Zeliys'_kého_ cca 10 minut, v misté jeé vybavenost obchody i shizbami ‘odpovidajici
poloze $irtho centra Prahy, ostalni pak lehce dostupné MHD, v ulici jsou uloZeny viechny
hlavni vefejné inZenyrské sit§ vietnié plynu. '

Na pozemku se nachazi icelové mistnf komunikace (asfaltové parkovisté pfi Cernokosteléckeé
na ¢ésti pozemku piimo u ulice, asfaltové komunikace na pozemku ve vnitrobloku, zpevnéné
plochy -z betonovych zatraviiovacich dlazdic pro parkovani aut), které nebyly ziizeny
vlastnikem pozemky, jsou v péti MC Praha 10 dle sd&len pislusnych odbort (viz podklady) a
ngjsou ddle pfedmétem ocendni. Stefnt tak oploceni pozemki piilehlych pozemkd zahrad
k bytovym domtm ria 6pacné strané vnitrobloku od Cemiokostelecks, pfi Kounické, kde jsou
tyte pozemky ohranideny oplocenim néleZejicim k nini. Pozemky zastavénych ploch pod
bytovymi domy p# Cemokostelecké pak k dotéendimiu pozemku piléhaji ptimo, bez
jakéhokoliv oddélent a pozeinek je jako vetejna zelefi k témto domiimn ubivén,

Po celé ploge pozemku se nachézf jake souéist pozemku zelet, stromy 4 kefe, 2€asti vysazend, -
z€asti nalety, vie se zanedbanou idrzbou.

Dal3i popis pro Geenéni v nasledujicich ¢astech znaleckého posudku.

1V. Zpiisob ocenéni, analyza trhu

Znaleckym posudkem mé byt dle metodiky zadavatele znal, posudku provedeno ocenéni.dle
cen. predpisu pro oceilovani uemovitosti a odhad ceny v mist® a ¢ase-obvyklé, v tirovni
tréni hodnoty, vie pro Géely prodeje nemovitosti. Predmétem ocendni je pozemek zapsany
v KN jako ostatni plocha, zeleti, nezastavény pozernek navazujici na zastavéné plochy bytovych
dom v odlidném viastnictvi. '

T'rzni hodnota, obvykld cena, odhad ceny obyyklé

Poznamka: Realizaci prodeje nemovitosti za kowlrétni kupni cenu se z trni hodrioty zjistované
VWpoctem stavd konlrétni cena, a pokud neni zkreslend néjakymi mimoiddnymi okolnostmi
konkrétriho realitnihio obchody, jde. o-cenu obvyklou. Tedy nelze ztotoZnit pojmy trini hodnota
a.obvykld cena, lze viak ztotosnir pojmy tréni hodrota a odhad ceny obyyklé.

Trzni hodnota je tak v zisadé takévou hodnotov, jejiZ realizact na trhu pii prodeji majetku ¢
sluzby md byt dosazena obvykla cena majetku, cena jiZ zrealizovana,

Pojem trini hodnota Ize tedy v tomto smyslu ztotoZnit s pojinem odhad ceny obvyklé
{d¥ive obecng)..
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Obvykld cena majetlu je jak ve smyslu znaleckyjch standardt, tak definice v §2 zdkona
151/1997 Sb. o ocetiovéni majetku-cenou, kters by byla dosaena pii pofizent stejného, p¥ipadng
obdobného imajetku &i sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku, za obvyklychpodminek
a b&Zného chovéni kupujicich, v mist& a &ase ocenéni, s vyloueniin dasové tisng. Pritom se
zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, ale do jejf vyse se nepromitaji vlivy
mimotédnych okolnosti frhu (stav tisp& prodavajiciho. nebo kupujiciho, dislediy pitrodmiich &
Jjinych kalamit), osobnich poméri proddvajictho. nebo knpujiciho (majetkové, rodinné nebo jing
osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim) ani viiv zvl4stni obliby (zviastni hodnota
piiklddana majetku vyplyvajici z osobniho vztzhu k majetku).

Lze-tedy konstatovat, Ze obeené cenou obvyklou (a vyjad¥enim realizované trzni hodnoty
majetku) je cena, kters by byla dosaZena p#i standardnim ¢hovéng vetSiny subjekt pi
prodeji a nikupu majetku na lokélufm trhu v misté a k datu ecenénj, Akegptuje tedy
skuteény stav véci véetné opotiebeni, stav:poptavky a nabidky na trhu, cenovou dirovei v dobs
ocenéni, preference trhu, masovost, naopak. neakcephije nap. stav tisn&, zvlastni vztah osob
blizkyech atd. ' _

Ve smysly této obecné definice je tedy definice obvyklé ceny v zihons ¢151/1997 8b. o
oceriovdni majetk: v pl. znéni ve shodé resp. prakticky toiozng s trini hodnotou nemovitosti
definovanou dle znaleckych ocefiovacich standardii véetns mezindrodpich (IVSC -
Mezindrodni standardy Pro oceriovéni — trini hodnoty — v zemich EU, smérnice evropského
Sdrugent oceriovacich svazir — TEGo VA), ze keré se realizaci obchoduy na realitnim triu stévé
pravé-obyylld cena. )

K uréend odhadu: obvyklé ceny nemovitého majetku se obecnd wsvaji 3 zdkladnf pristupy,
principy:

Nikladové (technické) ocenéni - jedns se o stanoveni nékladt na nové poiizeni majetku dle
jeho sloZek (dil&ich nakladd, u staveb jednotlivych stavebnich kenstrukef) v soucasnych ceridch
s odpottem opotiebeni primsfenému stéti a skuteénému stavu predmétu.

Vynosové. ocenéni - vyjadiuje schopnost. pfedmétu ocengni vytvatet vynos (pijem), ktery je
charakteristikou wZitkovosti.  Vynosovd hodnota s& vopraxi stanevuje bud’ kapitalizaci
+  stabilizovaného, trvale dosa¥itelného rocnihe  vinosu pishidnou mirou kapitalizace
Y ' (ednodugens porevnanim s jistinou vlozZenow'do banky pii alternativiim investiénim kepitihy)

nebo riznymi metodami diskontace budouciho tolu piijmi (cash low) na soudasnow hodnotu,

Srovndvaci ocenéni - vychédzi zporoviani pfedmitu ocensni se stejnym nebo. 6bdobniym
vdaném mist 4 Sase, tedy porovnanim se skutesnd realizovanymi cenami dosaZenymi p¥i
prodeji stejnych nebo-:_srovnateln}_?'ch' predmétd ocengni v daném misté a Case, ptipadné&:s cenami:
nabidkovymi, u tozjednanych. prodejd, s korekef na rizika dosavent nabidkovyich cen.
Nejéast&js] uziti 4 véidinon také s nejvysst vypovidaci hodnotou k findlnfmu odhadu obvyklé
ceny je pak viude fam, kde je stovnatelny oceriovany majetek na trhu redlné obchodovén a
s poctern obchodi roste vyznam této metody-ocenéni — to plati zejména pro-stavebni pozemky,
byty; rodinngé domy.

Zékon 0 ocefiovani majetku (viz déle) pak jednoznang preféruje srovnavaci metodu ocenéni -
u pozemkd tak v souladu § tim zpravidla nejvice ptichdzi v ivahi a nejve&tsi vypovidaci hodnotu
k odhadu obvyklé ceny mé uvedend metoda srovnivaci, kterd je prakticky obsazZena také. v
cenovych mapéach stavebnich pozemkd, pokad v nich Jsou pozemky smémon cenou ocenény,
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zpravidla s pottebou aktualizace udaji od postedrifho vyhodnoceni pozemkt v dandm mifsté v
cen. mapeé, zejména je-li v aktualizact ceny v mist€ delsi Easova prodleva.

Ve smyslu tohoto zékona. se jednd o pozemek stavebni — dle § 9/2/3, pozemek souvisle
navazujici na pozemky zastavéné se spoledngm tielem vyuZiti (pozemek vyuZivinpro piilehlé
bytové domy), kdy na prekézku zatazeni do pozemkd stavebnich neni ani rozdilné viastnictvi

v oy

pozemki zastavénych, ani jejich v&tsi Eetnost.

U stavebnich pozemkit na tizemi hl. m. Prahy je pak pro’ ocendni vyuZitelnd cenovd mapa
stavebnich pozemld, kterd je zpracovévéina od r.1998 die vyhl. HMP €.327/1998 Sb. a je
pravidelné akivalizovéna prakticky kazdoro&né - naposledy k datu ocen&ni vyhl. 17/2018 Sb.
hl. m, Prahy s uginnosti od 1.1.2019.

Zpravidla, nejednd-Ii se o specifické vlastnosti konkrétniho stavebniho.pozemku nebo polohu
s extrémni poptdvkou. &i nadpak zcela ‘mimo Zdjem trhu, ji lze prisoudit, je-li nedavno
aktualizovand, vzhledem k mnoZstvi zpracovanych a. vyhodnoceriych statistickych' tidaji
zkonkrétnich uskutetnénych prodejti vmists a okoli, vypovidaci scheprost ve vztahu
kredlnému trhu, kterou je vhodné wZitim dalsich informagnich zdrojit pro konkrétn{ p¥ipad
OVETit.

Charakteristika nemovitosti a realitriho trhu v mifsts

Pozemek v poloze popsané v oddile ,,Dokumentace a skuteénost, mistopis* znaleckého posudku,
pro ocendni je vedle poloehy vrdmei $ix§itho ceritra hl. m. Prahy a p#i mistni hl. komunikaci
podstatné:

Pozemek navazuje na pozemky pod bytovymi domy, ptimo, je smimi u¥ivén, i pres rozdilné
vlastnictvi tvoif funkéni celek co do vyuZiti pozemku, Jednd s o pozemek stavebni (viz
predchiozi), soutasné je v. platném izemnim planu hl. m. Prahy zahrnut do tizemi dle mozné
vyuZitelnosti-OV.— vieobecné obytné tizemi, plochy pro bydleni s moZnostf umfstovani dalsich.
funkei pro obshuhui obyvatel. Tedy s ohledem na‘tizenni plén s moZnosti plné vynZitélnosti jako
stavebn pozemeék v ramici UP — pipustné i podminéné piipustné stavby jseuuvedeny podrobné.

v text. Sasti UP pfipojené v piilohach posudku.

. Soucasné je alé, a to je podstatné, redlnd stavebni vyuzitelnost pozemku déna ji¥ existujict
;*  okolni zéstavbou, jednd se z malé &sti 0 pozemek parkovisté a zelen& pred domy &.p. 1776,
1777 pHi 'Cemokdstéleckéz v prevazné Casti pozemku pak jde o pozemek vérejné zelend ve
vnitrobloku za fadou dalich domit pii éemok'o_s'telegké-, na. opaénou stranou od vstupu na
pozemek, podinaje £.p. 1775, kdy redlné stavebnf vyuziti jiné néz.jako plocha verejné zelené
pro tyto. domy je jimi silng omezené. Lze ale jists pH vlastnictvi pozemek pronajimat jak
k takovému ¢i obdobnému digelu, ¢astednd rozdélit, zidit napf, i zahrady pro domy, zbytek
vyuZzit k parkovani & jinak, byt s omezenim stavajici-zdstavbou a v sonladu s UP. Z4jem o
pozemky, kde je mozna dle UP zastavba pouze tim; Ze le# v fizemi zastavitelném, byt
s rliznymi omezenimi, je-v hl. m. Praze staly, at' jiz pro-vyuZivani konkrétnim investorem & jen
pro ziskéni a ndsledny prondjem. Zajem realitniho trhu a existence muioZiny potenciondlnich.
kupujieich jako piedpoklad ocenéni odhadem ceny obvyklé, je jist& splnén, za predpokladu
respektovani danych omezeni pozemku v nabizené ceng. ' '

Takové pozemky, které pouze dopliuji uifvani pozemki pln€ stavebné vyuZitelnych a jsou
v odlisném vlastnictvi, se v praxi obchoduji v rozmezi cca 30-50% ceny plnohodnotného
stavebniho pozemku v misté, také dnes jiz historické cenové, predpisy, pozemky dopliikové ke
stayebnim vyuZitelné oceiovaly 40% ceny pozemkii plng stavebnich, aktudlni cenovy predpis
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pak u pozemki, které se dle zékona o. ocefiovanf majetlar neocetiuji Jako pozemky stavebni
resp. ne dle cenové mapy stavebnich pozemlic v misté, ale pouze na zaklads jejiChmdzného.
vyuziti dle fizemniho planu za¥azenim do tizemi k vystavbhé uréeneho, u takovych pozenkii

uZivé sazbu 30% ceny pozemku stavebniho.
Shrnuti, aplikace ocengni:

Pro ocenénf dle cen. predpisu bude déle uZita smémd cena stavebniho pozemku dle platné

cenove mapy stavebnich pozemkd v hl. .m. Praze. Pro odhad ceny obvyklé tato cena u¥ita neni
resp. cena.obvykld je-odvozena z realizovanych cen stavebnich pozemkil v §ir§im okoli na bazi

Pro odhad centy 0bvyklé je dile vychdzeno z o‘deze_né obvyklé ceny plnohodr;otnéh_o, stavebné
vyuZitelného pozemku v ramei §ir§iho okol, kdy je piihlédnuto k jeho mo#né vyuzitelnosti
fakticke jako plochy doplitkové ke stavajici zéstavbé pti dané atraktivit polohy, srazkou na
40%. )

V. Posudek: .

A. Nilez, popis nemovitosti
Poloha - viz popis v Predchozim oddile znal. posudiu "Dokumentace a skuteciost, mistopis”.

Pozemek v k.1i. Stra¥nice, obec Praha, zapsany v KN na LY 60000 takio:
pozemek parc.&. 2438/1 ostatni plocha, zelef 4 384m?

Pozemek v poloze podrobng popsané v oddile .,,Dokumentace a skutetnost, mistapis® posudku,
vrdmei Sirsiho centra hl. m. Prahy, rovinny, se.vSemi ins. sitémi v mist& a $.piistupem z mistni

»

zpevnené komunikace, plocha, vefejng piistupné zelené, wivans hlavng k ptilehlym bytovym

Pozemek havazuje nia pozemky pod b‘yto.vjmi domy, piimo, je s nimi: uZivén, jeho vywZitelnost
Je dand omezenim stavajici zastavbou, kdy pozemek tvol v plevdimé ¢4sti plocha zelens

vaitrobloku u bytovych domi (viz predebiozi, charakteristika pozernku pro ocenéni).

Pozemki zastavénych), tédy ve smyslu cen, piedpisu a jeho provadsce] vyhl. se uplatni-ocenéni
dle.platné cenové mapy stavebnich pozemkd v-mists dané vyhl, €..32/1998 Sb. hl. m. Prahy
v aktudinim znéni, naposledy dle vyhl. &, 17/2018 Sb. hl. m. Prahy s fitinnosi{ od 1.1.2019, kde
Je jeho smémé cena ve Vy§i 4 460,- K&/m?. Dle informace. od zpracovatele cenl. mapy byly
v Iokalité vyhodnoceny uskutengné prodeje prevaing pozeniki pod stavhami bytovych dom,
v rémci privatizace bytového fondu, ovlivigus timto faktem,

Pro odhad ceny obvyklé je déic vychdzeno z odvozené obvyklé ceny plnohodn:otného,_ stavebné
vyuZitelného pozemku v dané lokalité 2.k faktické vyusitelnosti ocetiovaného pozemku je
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prihlédnuto sriZkou na 40% této ceny — podrobn€ viz.oddil ,,Zpiisoh ocenéni, analyza trhu®
znal: posudku.

Trvalé porosty

Zohlednény déle pouze v ocenéni dle cen, piedpisy, ovocng dieviny, jehli¢naté i listnaté stromy,
kefe, tvotici téZ Zivé ploty, vie neoSetfovansé nebo se zhoriehiou tidrzbou, v Zapoji, se sraZkami
ceny dle stavi, viz déle v ocendni.

V odhadu obvyklé ceny se.samostatné porosty neprojevi.

B. Ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno zpiisobem podrobné popsanym v oddile ,Zpiisob,
metody; vychodiska ocenéni“, "Analyza trhu" a dle podrobného popisu nemovitosti
provedeného v oddilech ,,Dokumentace 4 skutenost, mistopis a ,,Nilez" znaleckého
posudlu, dile nisleduje vypoltova édst.

‘Obsih ocenénis
1. Pozemek parc €, 2438/1 “
2. Trvalé porosty

B1) Ocenéni admiinistrativni, dlé cen. predpisu

Dle zékona &. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve zngni zakond: &. 121/2000 Sb., 8. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb.,.8. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb:, & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb. 2228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 8b., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb. a.& 457/2017 Sb.

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Prahia
Obec: Praha

Katastralni tizemii: Stradnice

Poget obyvatel: 1294513

1. Pozemek pare.&. 2438/1

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nazet Parcelnf ~ Vyméra  Jedn. cena Cena.
SR &slo [m?] [K&/nn?] K]

ostatni plocha; zeleit 2438/1 4384 446000 19552 640,-
Ceriovéa mapa - celkern | 4384 19 552 640,-

19 552 640,- K¢&

Il

Pozemek parc.&. 2438/1 - zjisténd cena célkem
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2. Trvalé poresty
Ovocné dieviny: priloha & 36.
Zahradka¥sky typ ovocnafstvi:
Nazev .
Stat{ [roka] Poget, Jédn. cena  Uprava [%]  Upr. cena Cena
Vyméra  [K&/jedn.] [K&/ jedn.] [K&]
oteSdk vlaisky na pozemkn p.é.: 2438/1 ’
50 1Ks 1879,~ -50% 939,50 939,50
ofeddk vlassky na pozemku p.8.: 2438/1
40 2Ks 2456, -45% 1 350,80 2701,60
jabloii - vysokoksiien na pozemkii p-&.: 2438/1
40 1Ks 771,- -50% 385,50 385,50
Souget: - 4.026,60 K&
Celkem - ovoené dfeviny: = 4026,60 K&
Okrasné rostliny: piiloha & 39.
Nazev Staif Potet/ Vyméra
Typ Jedn. cena [Ké/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn. ] [K&/jedn]  [K&]
bfiza, akét na pozemku p.8.: 2438/1 B 45rokd © 12,00ks
Llstnate stromy.I 32 410,- -90 % 3241,  38892-
biiza, akat na pozemku p.&.: 2438/1 25 1okt 2,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- . ~50% 9 825,- 19 650,-
javor, jasan na pozemku p.&.: 2438/1 20 rokd 2,00 ks
Listnaté stromy 11 11 280,- -50% 5 640,- 11280,
Zivé ploty 2 listn. keFi na pozemku p.&.: 2438/1 30roki  30,00m
Zivé ploty z list. dfevin 4720, -80% 944, - 28 320,
Zivé ploty z listn. ket na pozemku p.&.; 2438/1 20 rokh 10,00 m
Zivé ploty z list, dievin 3 330,- -70% 999, - 9 990,-
b&zné listn. kete na pozemku p.¢.: 2438/1 30 roki 8;00'ks
Listnaté kete opadavé a 1 660,- -85% 249~ 1992.-
stalezelené I
jehl. kete zakladni na pozemku p.&.: 2438/1 20 rokdt 2,00 ks
Tehlignaté kete I 1 090;- - 40 % 654, 1 308,
smrk, borovice ha pozemku p.&.: 2438/1 . 15 rokad 2,00 ks
Jehli€naté stromy I 7 620.- - 40 % 4572, 9 144,-
borovice, modiin na pozemku p.¢&.: 2438/1. 50 okt 3,00 ks
Jehliénaté stromy I 25'760,- -80 % 5152~ 15 456,-
Soudet: 136 032,-
Koeficient stanoyistd Kz (dle pril. &.39): . 0,750
Koeficient polohy Ks (piil. 8. 20) # 1,220
Celkem - okrasié rostliny = 124 469,28 K&
Trvalé porosty - zjisién4 cena cellem = 128 495,88 K¢

.
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B2) Odhad ceny obvyklé

Charakteristika ocefiované nemovitosti a jeji popis — pozemku vnitrobloku bytovych domt dané
velikosti 4 tvaru v poloze u-mistn{ hlavnf komunikace, s vyuZitelnosti &4sti jako parkovits, se
viemi inZ. sitémi v mistg, s pistupem z mistai komunikace, s omezenou stavebni vyuzZitelnost{
v souladu s fizemnim planem a danou stavajici ptilehlou zéstavbou, pii odlisném vlastnictvi
prilehlych. staveb bytovych domt - pro odhad ceny obvyklé; jsou podrobné uvedeny
v predchozich oddilech ~Zplsob ocendni, analyza trhu® a , Nilez®, vietné zavéru zpisobu
ocenérii pozemku odvozenini z obvyklé ceny plnohodnotné vywZitelného stavebniho pozemku
v misté resp. §irsim.okoli, ve vysi 40% této ceny, vie podrobné viz predchozi.

Pfes dand omezeni Ize zdjem realitniho trhu predpokladat, za cenu, ktera bude dané.omezent
respektovat,

Srovnévaci ocenéni na zéklad® uziti z ceny dle conové mapy st. pozemki v daném piipads
vyuZitelné neni, pfes jeji aktualizaci v mezi lety 2017 2.2018, ceny pravdépodobng ovlivnény
privatizaci bytového fondu a prodejem pozemkt pod byt. domy druZstviim v téchto domeck.

Srevnavaci ocenéni z cen srovnatelnych pozemki realizovanych

Pri nedostatku relevantnich dat realizovanych a srovnatelngch prodejli, at’ jiZ s vySe uvedenym
ovlivnénim , anebo faktem, Ze pozemky vnitroblokl proddvény nebyly, je vyuita databédze
realizovanych cen stavebnich pozemki v §ir$im okoli a za delsi &asovy visek 24 mésich —
placeny vystup realizovanych cen vmistd a okoli serveru CenovaMapa.cz, jeho réport je
piipojen v p¥lohdch posudku, V jelio ramei bylo hodnoceno v pribéhu 24 mésfed celkem 20
prodejii stavebnich pozemkd a z nich pak vybrény 3 nejvice-odpovidajici —parc:¥. a &isla vkladd
kupnich smluy jsou v piflohéch uvedeny; s vysledkem trini ceny ocefiovaného pozemku §'95%
pravdépodobnosti  ititervalu 14.000,- - 22 000,- K&/m?.

Delsi dasové obdobi a v&tsi podet stovnavanych prodejii vice eliminuje moZniou chybovost a
danémi intervalu pro vysledny odhad p¥isuzuji vahu pro ocenfni zcela pouZitelnou ¢ea ve
stfedu intervaly, tj. 18 000,- K&/m®s tim, Ze pro ocefiovany pozemek s danymi, vy$e popsanymi
omezenimi koriguji cenu plnotiodnotné vyuZitelného pozemku stavebntho na 40% (viz
piedchozi). '

r

Vvhodnoceni, ocenénj

Stovnévaci ocenéni pro zavéredny odhad obvyklé cesy odvozuji ve vysi”
040 * 18:000,-= 7.200,- Ké/m?

Pozemek pare.&. 2438/1

Ocenéni

Stavebni pozemek pare.¢. 2438/1 — odhad ceny obvyklé

Nizev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

RER &slo [m?] [Ke/m?] K¢
‘ostatni plocha, zeled _ 2438/1 4384 7200,00 31564800,
Celkem 31 564 800,-
Pozemek parc:¥, 2438/1 = zaokr; 31 565 000,- K&
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C. Zavéretna rekapitulace:

Ziistén4 cena dle cen. predpisu

1, Pozemek parc.&. 2438/1 19 552 640,- K&

2. Trvalé porosty 128 496 - K&
19 681 136,-K&

Vysledn cena po zaokrouhlens dle §.50: 19 681 140,- K&

slovy: Devatenéctmil‘i'onﬁéestsg:tos_mdesétjednaﬁsibj ednostodtyticet K&

Odhad ceny obvvyklé
Pozemek pare.& 2438/1 se souédstmi 31565 000,- K&

slovy: TticetjedenmilionpétsetSedesatpst K¢

Dolozka die §127a) z4k. £.99/1963 Sb.

Prohlasuji, Ze jsem pii ocen&ni osobou nezdvislou 4 isem si jako: znalec védoma nisledkt
védomé nepravidivého znaleckého posudkn ve smyslu§127a ob&anského-soudniho f4du,

V Praze 3.6.2019

Ing. Magdalena Cudov4 -
Pod Dvorem 200/1

162 00 Praha 6

telefon: 608534 325
e-mail: cz.ekonomik@gmail.com.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodhutim predsedy Méstskéhio soudu v
Praze ze dne 26.6.1992 pod &. 1596 pro-zdkladni obor ekonomika, odvétyi ceny a odhady sé
specializaci ocefiovani nemovitosti. '

Zpalecky-posudek byl zapsan pod pok. &. 2905/2019 znaleckého deniku.

Ing. Magdalds
‘Pod Dvoram1/200, 162.00 Prak;

. tel: 608 534325 /
/(:\5 . email: cz.ekonomik@gmatl.cam
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VIPIS % KATASTRUANEMOVITOSTT .
prokazujici stav -evidovany k datu 29.03.2019 12:55:02

Vyhotovena bezipiatné dalkovym pristupem pro udel: Dédické. ffzeni,. & . 4 pro-Ufad pro zastupovani statu
Ve vécech majetkovych

CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
731943 Stradnice List vlastpnictvi: 60000

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny. v jedne clselne tadé

Identifikdtor Podil

00000001-001

Urad. pro zastupovan:. statu ve vec:ech majetkovych, 69797111
Rasinovo nib¥ezi 390742, Nové Mésto, 12800 Praha 2

CASTECNY VYPIS

Memovitosti

g Pozemky

. ' Parcela _Yyméra(m2] Drul pozemku ___Zpilsob vyuFiti Zpisob ochrany

: 2438/1 4384 ostatni plocha zeled pam&tkové chringné

tzemi

fVicna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B -~ Bez zapisu
#cnd prava zatéZujicl nemovitosti v @asti B vietnd souviseJicich ﬁda_jfn - Bez Z&pisu
oznamky, a -dal¥i obdobnié ddaje -~ Bez zapisu

gomby @ upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podk;lady zdpisu

%xf ospodéi"s_k.é' smlouva o pfevédu prava hospoda¥eéni ~ viz DVZ 44'/'1_98:3'..
. 2-49318/2008-101
RC/IC0: 00000001~001

.Ouva =} zmene pfislusSnosti hospodafit a préva hospodarlt o pfedéni majetku statu. (§ 55
dst 3 zak. 219/200_0 Sb.) ze dne 23.12.2010.

JfPro* Ceskd republika

2-3111/2011~101

‘RE/IC0: DDOOOOO1-001
Ufad pro zastupovani stidtu ve vdcech majetkovych, RaSindvo 69797111
nabfezi 390/42, Nové Mdsto, 12800 Praha 2

28 Pro; Geska républika

_ VltOStJ_ jsou v GZémnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastrd némovitosti €R:
;?ﬂSt

= raan. urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdini pracovisté Praha, kod 101.

Vyhotoveno: 289.03.2018 12:57:59

Nenovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl urad pro hlavnl me<t0 Prahu, Katastrilni pIaCO\':LSte Praha, kéd: 101.
strana 1 A 7 A
SRS
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SIAVAZNE PRVKY

Man vyuZiti ploch

SSEBYTNE

CISTE OBYINE
VSEOBECNE om*r.‘;"r';

g MISENE

£t E} VSEOBECNE SN(SENE:

QOBCHODN
VYSOKOSKOLSKFR
KULTURA A CIRKEV

-OSTATRI'

LOCHY § ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

VEREINE VYBAVENI

vErclangi UYBAVENT
ARMADA A BEZPECNOST
DOPRAVN] INFRASTRUKTURA

VYBRANA KOMUNIKACH ST

TRATE A ZARIZENI ZELEZNICNI DOPRAVY. VLECKY
A NAKLADOVE TERMINALY

DOPRAVNE, VOIENSKA A SPORTOVN] LEVISTT
CARAZEA PARKOVISER

FLOCDIY A ZARIZENT VEREINE DOPRAVY
PARKOYISTE: P - R

PRISTAVY A PRISTAVISTE. PLAVEDNE KOMORY

URBANISTICK Y VEZNAMNEPLOCHY A DOPRAVNI SPOJENI,
VEREINA PROSTRANKTVI

e e TRASY VYSOXORYCULOSTNICH TRATI (VETY:

OO TRASY A STANICE METRA

LANOVKY
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNI HOSPORARSTYI
ENERGETIRA

ZARIZENT PRO PRENOS [NFORMACT

ODPADOVE HOSPOPARSTVI

BUATIVNT VP
§5?RENO'E_{NE;' 03-G6-2019 | 4:42

" d3lova zakladna GIS hi. m. Prahy © IPR 2010
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WRRUVI HORIZONT )
et funkEnich ploch s kédem miry vyuZiti dzemi

a1 0V 52 %3.5

=3

fpustné vyuZiti: _ _

figy v nebytovyich domech. Mimoskalni zafizent pro déti a mlddeZ, matefské Skoly, ambulantni zdravotnicka za¥izent, zafizeni

fyosdlnich sluZeb, Drobné vodnT plochy, zelef, cyklistické stazky, pesi komunikace 2 prostory, komunikace vozidlové, plogna

iizen technické infrastruktury v nezbytng nutném rozsativ. a linjov vedent technické infrastrukiury. o

Hominéné pripustné vyuZiti:

o Uspokojent potfeb souvisejicieh s hlavnim a pfipustnym yyuzZitim lze umfstit: zafizeni pro neorganizovany sport; obchodni

izeni s celkovou hrubou podlazni plockiou nepFevyiujici 300.m2, parkovaci a gdstavné plochy, garaZe pro osobni automobily.

jle lze umistit: LZkova 7dravetnickd zafizent, civkevnl zafizend, mala ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolské a ostatnf vzdélavaci

iiizent, kulturni zafizent, administrativu a veterinarni zatizeni v ramei staveb pro bydleni pfi zachovani dominantniho podily

wsydleni, ambasady, sportovni zafizend, zatizeni verejného stravovani, nerusici sluzby mistniho viznamu; stavby, zaFizenf ‘a-plochy

S&eho provoz PraZské integrované dopiavy (dile jen PID); zahradnictvi: doplitkové stavby. pro chovatelstvi a péstitelské Zinnosti,
herny surovin. Podminéné piipustné je vyuZitl pripustné v plochach OV (tj- vyuZiti pro dfobnou nerusici vyrobu a sluzby a |

bchodnf zaffzeni.s celkovou hrubou podlazni plochou nepievygujici 2 00Q m2) za podminky, Ze s plochami OV posuzovany

pzemek bezprostiedn sousedi a #¢ nebude naruSena struktura souvisejiciha Gzemi a omezena vyuitelnosi dotCenych pozemkd,

ro podminené pripustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostiedi-pro kaZdodeni rékreaci a pohody hydlenia finém

inehodnocent nebo ohiroZent vyuZitelnosti dotéenych pozemkd. ' ’

e ripustng vyuiti: | ‘ _

lepTipustné je vyuZiti neslutitelné s hlavnim a.ptipustngm vyuZitim, kters je v-rozporu s charakterem lokality a podminkami a

J7 LR

'y v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem.v rozporu s cili a-dkoly dzemniha planovéni,

)

"“vieobecné obviné
avni vyuZiti;

Hiavby pro bydlend, byty v nebytovych domech, Mimoskolri zafizeni pro-déti 8 mladez, skoly, 3kolska a ostatni vzdeldvaci zaffzend,
jlturnt zafizent, cirkevni zaffzenf, zdravotnicks zafizeni, zaFizeni Ssocidlnich sluZeb, mala ubytovaci za¥izeni, drobna nerusict

jroba a sluzby, veterindrnf zafizeni.a admipistrativa v ramei staveh.pro bydlerif, sportovnf za¥{zenf, obchodnf zafizani § celkovoir
pubou podtaZni plochou nepfevySujici 2 000 m2, zafizeni vefejného stravovani. Drobné vodni plochy, zelef, cyklisticka stezky,
87 komunikace a prostory, komunikace.vazidlové, plo3na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniovd
#edent technické infrastruktury. '
edminéné pripustné vyuZit:
o uspokojeni potieb souvisejicich s hlavaim a pFipustnym vyuzitim lze umistit: parkevaci a odstayné plochy,.garaZe pro osobni
tomobity. Dale lze umistit: vysokoskolskd zafizent, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice, zafizeni zichranného
&tezpetnostailio systému, obcliodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujic 20:000 m2, ubytovaci zarizeni,
zaiavby a plachy pro administrativy, maté sb&ré dvory, shérny suroyin, parkovisté P+R, gardZe, Cerpaci stanice pohonnych hmot
sz servisi? a opraven jako-nedilnou €35t garaZi a polyfunkénich objekts, stavby, zafizenT a plochy pro provoz PID; zahradnictvi.
10 podminéné pripustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydlent a jinému znehodnoceni nebo
ShhroZent vyuZzitelnosti dotCenych pozemkis.
SlepFipustné vyuZitis '
BT “pustné je vyuZiti neslutitelné s hlavnima pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem lokality a podminkami:a
«ef v i stanovenymi nebo je jingm zplsobem v rozporu s cili a tikoly dzemntho plénovan.

omunikace méstskéhio viznamu

lavii vyuZiti:

achy pro provoz automohilové dopravy-a PID.

Tpustné vyuZiti:

foérné komunikace funkéni skupiny B5, obsluZné komunikace funkéni-skupiny C3. Parkavaci a adstavné plochy, zelei, cyklistické
lezky, p8sf komunikace a prostory, technicki infrastruktura,

3

Salpifpustné je vyuZiti neslutitelné.s hlavaim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami-a limity stanovenimi v dané
alité nebo je jinym zpisobem v rozgoru s-cili a Gkoly Hzémniho plariovani.
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CenovaMapa.cz . Rleport cenovych map

W%R@ Eg@& | -lnféfm-a’ée o) n"emov:'i'.;tosﬁ;

NA PRODEJ | pro kterou je zobrazena trzni cena

4 nerovitost: Lolializace parcely:
tegorie: PARCELA Parcela &slo; 2438 /1
J. parcely: Pozemkova Katatsr. Gzemi: ‘Strasnice (731943)
Stsob. vyuziti: Ostatni plochy ’ GPS: Lat: 50.077958
- Lon: 14.503645-
i Stavba na parcele: ‘
i T “&p.fEos
hrametry parcely: 4
.!':ra__ o parcey " Ulice:.
locha: m Cast obcet Strasnice’
Obec: Praha 10

Praha

e o o LI

m
0€ e

bt © (2014-2019), CenovaMapa.cz, OctopusPro, srie. - Viechna pq‘éva“\'fyhﬁ'az'én'a: _ 9 / 4

imFusten clmertic e FAIVOP OctanusPro, s1.0. (www.cenovamapa.ca) - RepertiDriDiD
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Maximalni staff cen;. 24
- Statistické parametry:

Primér:

Medién;
: . : ¥ Koneénd cena (pramén).
cena. parcely je wvypoctena primiérovanim " Mininotm:
vybranych reélnych  kupnich cen (zlistin katastry ~ Maximum:;
nemovitosti). parcl stejného typu (vyuiti), z-nejbliziho Smérodatn odchylka:
okoh-_anal}:zovan’ef}o l"ncsu_t__a. Celqua cena 4e-vypod5?3 'POEet hétent:
na zakladé zadani Vymery parcely, lokality a dalich
pomocnych parametrll, UZivatel si moge nastavit 5 95%
aktudlnost kupnich cen vrozsahu 1~ 24 mésicp,

17 622.0 K&/m?

N\
]
RO S S

Zdroj cen nemovitost:  KaTASTR

mésich

T

NEMOwITOST]

{/ﬂ?f-

Report cenowych map

17 622.0 K&/m?
19375.0 K¢/m?

17 622

Ké

13 490.6 K&/m?
20 000.0 K&ii?
35914 K&/m?

3

pravdépodabnosti leZi odhadovans cena v intervalu:
14:000.0 K&/m® - 22 000.0 Ke&/m?
T e Potetolltich buday o stovdni-2e |

<

s

— Koneéna cena Cena Vyméra i islo Katastralni £ ) el . Rizeni Dituin
o K& ¢ (K mY mj parcely lizemmj p-/ o (kup. listina} pradeje
§ 1320000 20000 66 51.3297/29  Stratnice (731943) V949822013101 55079
% 210 000 19 375 16  st1215/2 Zabétilice (7327117) V8040122018101 173018
g,g 715 000 13 491 53 St 4417 Strdsnice (731943) V670122018101 102018
5 pouze pokud se jedis o.stavebn; parcelu nakters le3i stavbs s adresnim mistem;

Zni ceny parcely v'pféddEﬁnovanﬁch oblastech / lokalitich:

. - ' - Primér Primar ﬂﬁi'nimum ' 'ﬁaxhﬁﬁgﬁ—ma&-chylka " Podat
S cmggr e M Cens (ko' o parcel?
v mists parcaly (parcelnt 17 521.9 13490:6 20.000.0 35914 ' 3
bbt. Y okruhu § ki 6l parcel 116573 . 07 366667 142970 §

b P, e N M s,

175335 0.7. 36 666.7° 15 230.5

L A vty e R P, TN e e i e e

M

cena odpovidi wie uvedengé padiahové plote .
poCet nemovitosti, jejich frinj -ceny byly poudity.pro vipalet primiéri

Pyright € (2014-2019), CenovaMapa.cz, Gctopushro, s..o. - VSechna préva Vyhrazena

iiti'tohoto reporty se fidf vop OctOpUSPIO, S.4:0. (WWW-CONOVAMANS dv) Boeer rron 2o

R R ey ﬁ&m@-ﬁtﬁmm@!ﬂm 5

——
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Uj?] CenovaMapa.cz Report cenovych map

.....

Informace o stavbé v dotazované lokalité;

3,
o
o,
3
m
(al
@
o
3
i
b §
[&]
o,
B

yp parcely. Pozemkova ; Typ stavby:
plsob vyuZiti: Ostatni plochy ; Zplsob vyuZitf: ;
islo listu viastnictvi (LV): 60000 ;

4384 m’ I Podlahova plocha {odhad):
2438 /1 i i Podetjenotek v budové:
: Strasnice ! Potet jednotek v SVI: ;
’ Katastra[m zeril ID; 131943 ' Potet podia:
Soucasti parcely stavba:  NE Zastavénd plocha:
S ; " Konstr. budovy:
50.077958 ! Jevytah?:
14.503645 | Zplisob vytapéni:
AN parcela KOD: 2159671101 ; . Cislo listu viastrictv! {LV):

__Pocet vlastnik stavby:

ace CenavaMapa.cz stanovuje pramérnoti trzni cenu {trznf odhad) parcely srovnavacimetodou.

hiad parcely se stanovi jako pramer. Kupnich cen podabnych parcel stejneho typu (vyuZitd), které jsou umistény v bhzkem okoh
ovaneho mista {uriené parcelnim Cislem a k.., a které byly zobchodavany ve stanovené dobé.

bn,a parcely jsou programem vybirany na za_kfgd_e. shody jejich parametril s:parametry zadané parcely.

’
- By

i ¢

© (2014:2019), CenovalMapa.cx, OctopusPro, s.r.o. Vl'ec"ma prava vyhrazens 474
ihato teportd se Ffdti voPp QctopusPro, sr.o. (www.cenovaimapa.cz). ReportiD: DR Cod. T /
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/ i 5.2020
s Uzs"f?dAérzc:i’agtzupoum statu ve seccch maielkovych

DODATEK ZNALECKEHO POSUDKU ¢& 2905/2019

doplnéni o cenu nemovitych véci — iéelovych komunikaci na pozemku pare.¢.

2438/1 v katastrdlnim Gzemi StraSnice hl. m. Prahy, lokalita bloku. vnitrobloku
bytovych domii pii Cernokostelecké, se vstupem u &.p.1775 Cernokosteleckd, Praha 10

Objednavatel posudku:

Uéel posudku:

Zpracovatel posudku:

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

UP v hl. m. Praze

Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2

Odbor hospodareni s majetkem statu

zastoupeny feditelkou Mgr. Ivanou Kubi¢kovou

a pracovnikem odboru Ing. RNDr. Viadimirem Hladkym

Ocenéni nemovitosti dle cen. pFedpisu pro oceftovini
nemovitosti a v drovni ceny obvyklé pro uéely prodeje

Ing. Magdalena Cudova )
¢len Komory soudnich znalcli CR
Pod Dvorem 200/1. 162 00 Praha 6

Ocenéni k datu zpracovini dodatku znal. posudku.

Znalecky posudek obsahuje 8 stran textu véetné titulni strany a | stranu priloh. je zpracovan
stejné jako znalecky posudek celkem ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 se predavaji objednavateli

znaleckého posudku a jeho dodatku.

Tento dodatek je tieba pFedkladat spolu se znaleckym posudkem ¢&. 2605/2019.

Pojem ,Nemovitost, nemovitosti* dale v textu znal. posudku jsou zkracenym vyrazem pro
pojem ,.Nemovité véci* ve smyslu platné pravni Upravy v novém ob¢anském zdkoniku &.
89/2012 Sb. (G¢innost od 1.1.2014).

V Praze dne 28.4.2020

|

/

Vyhotoveni ¢.
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Minimalni cena pozemki na vybraném Gzemi: 4460 K¢/m?
Maximélni cena pozemki na vybraném Gzemi: 4550 K&/m?

Ceny pozemkil na vybraném izemi v K&/m?
4460, 4550
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NAVRHOVY HORIZONT
Vyicet funkénich ploch s kédem miry vyuZiti Gzemi
0B, 0V, S2

0B - fisté ohytné

Hlavni vyuZiti:

Plachy pro bydleni.

Piipustné vyuZiti:

Byty v nebytovych domech. Mimogkoln zafizen pro déti a mladeZ, matefské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, za¥ize
socialnich sluzeb. Drobné vodnf plochy, zelefi, cyklistické stezky, p&si komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna
zafizeni technické infrastruktury v nezbytn& nutném rozsahu a liniové vedeni technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim [ze umistit: zai{zen{ pro neorganizovany sport, ohchod
zafizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou nepfevy3ujici 300 m2, parkovaci a odsiavné plachy, garaze pro oscbni automol
Dale lze umistit: Lazkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, malé ubytovaci zafizend, Skoly, Skolskd a ostatni vzdélavac
zafizeni, kulturnf zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro bydleni pfi zachovani dominantniho podi
bydleni, ambaséady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, nerugici siuZby mistntho vyznamu; stavby, zafizenf a 3
pro provoz Prazské integrované dopravy (déle jen PID); zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské Cinnos
sbérny surovin. Podminéné pFipustné je vyuZiti pfipusiné v plochéch OV {tj. vyuZiti pro drobnou nerudici vyrobu a sluzhy a
obchodnf zafizeni s celkovou hrubou podlaZni piochou nepfevy3ujici 2 000 m2) za podminky, Ze s plochami OV posuzovany
pozemek bezprostfedné soused a Ze nebude narusena strukiura souvisejiciho Gzem{ a omezena vyuZitelnost dot€enych poze
Pro podminéné piipustné vyuZitf plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostiedi pro kaZdodenni rekreaci a pohody bydlent a ji
znehodnoceni nebo ohroZenf vyuZitelnosti dot€enych pozemkd.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuZiti neslutitelné s hlavnim a pFipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality a podminkami
limity v nf stanovenymi nebo je jinym zpiisobem v rozporu s cili a dkoly azemniho planovani.

0V - vieohecné obytné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro hydleni s moZnosti umistovani dal3ich funkei pro obsluhu obyvatel.

PFipustné vyuZiti:

Stavby pro bydlenf, byty v nebytovjch domech. Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, gkoly, 3kolské a ostatni vzdélavaci za
kulturni zaFizenf, cirkevnf zafizeni, zdravotnické zafizenf, zafizen{ socialnich sluZeb, malé ubytovaci zafizeni, drobné nerusii
viiroba a sluzby, veterinarni zafizenf a administrativa v rémci staveb pro bydlent, sportovni zafizeni, obchodni zaffzeni s cell
hrubou podlazni plochou nepfevy3ujici 2 000 m2, zafizeni vefejného stravovani. Drobné vodni plochy, zelefi, cyklistické ste;
p&si komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a lir
vedenf technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuZitim lze umistit: parkovaci a odstavné plochy, garéZe pro os
automobily. Déle lze umistit: vysokogkolska zafizent, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice, zafizen{ zachrar
hezpegnostniho systému, obchodni zaFizenf s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 20 000 m2, ubytovaci zarizel
stavhy a plochy pro administrativu, malé shérné dvory, shérny surovin, parkovisté P+R, garéze, Cerpaci stanice pohonnjch h
bez servist a opraven jako nedilnou East garéZi a polyfunk€nich objektd, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, zahradnic
Pro podminéné pFipustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke sniZenf kvality prostiedia pohody bydlenfi a jinému znehodnoceni nebt
ohroZeni vyuZitelnosti dotcenyich pozemki.

Nepfipustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuZiti neslutitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality a podminkami
[imity v ni stanovenymi nebo je jinym zpisobem v rozporu s cili a dkoly Gzemniho planovani.

$2 - shéiné komunikace méstského viznamu

Hiavni vyuZiti:

Plochy pro provoz automebilové dopravy a PID.

Pripustné vyuZiti:

Shérné komunikace funkéni skupiny B5, obsluzné komunikace funk&ni skupiny C3. Parkovaci a odstavné plochy, zelefi,
stezky, p&&f komunikace a prostory, technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Neni stanoveno.

cyklis

Nepfipustné vyuZiti: Ta
NepFipustné je vyuZiti nesluéitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami a limity stanovenymt!
lokalité nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a tikoly Gzemniho planovani.

INFORMATIVNI VYPIS
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vasah':‘
Predmét dodatku, popis.

Zpiisob ocenéni, analyza i

Ocenéni, odhad ceny obvyklé
Rekapitulace
‘Piiloha; - fotografie 1 strana

P¥edmét dodatku, popis

Dle-zadéan{ objedndvky ze: dne 2.3.2020 k dopln&nf znal. posudku je predmatem dopln&ni
maleckého posudku ocenénf G¥elovych komunikaci umisténych na pozemku znal. posudkem
ocendném a nésledné stanovent «obvyklé ceny ocefiovaného pozemku, tj. vietn# Gidelovych
komunikaci, ptiem# samotnd obvyklé cena, jeji odhad pti realizaci prodeje pozemku, je
obsahem vlastiiho znal. posudku a neméni se k datu 2pracovani tohoto dodatku.

Uéelové komunikace jsou definovény v zdkong &, 13/1 997 Sb. 0 pozemnich komunikacich v pl.
znéni v §7 jako pozemm komunikace sloufc{ ke spo;eni Jednothvych nemovitost{ pro potieby
jejich viastnika & spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi pozemnitni komunikacemi a v tomto
smyslu se v daném piipads jednd o tyto zpevnéné plochy na ocetiovaném pozemku:

4) komunikace s asfaltovym povrchem

SlouZi¢i a uzivané jako plocha parkovani vozidel v &4sti. pozemku pted domy &p. 177621775,
u ulidni &ry ulice Cernokosteleckd, na tuto plochu navazujici komunikace podél bo¥ni fasady
domu &.p. 1775, které déle pokraéuje do vnitrobloku k betonové ddstavné plose pro popelnice
a zde se dvoji ve 2 tamena ~ levé vede k betonové.zpeviiné ploSe podél zadiich fasad domi
pli Cernokostelecké a pravé k plofe z betonoyych zatraviiovacich tvérnic a déle k odd¥lenym
zahraddm domti na opadng stran vnitrobloku, Asfaltova komunikace podél boéni fasddy dornu
&.p. 1775 vede déle, za odbotkot do vnitroblokuy, poktatuje podél botni fasady domu &. p:. 1776
a navazuje na ni rovn& asfaltova komunikéce podél zadnf fagidy domu &.p. 1776 a &asti &.p,
1777 k hranici s pozemkem parc.&, 2435/2 (pokradovéni déle je jiZ na tomto jiném pozemku).

b) komunikace's bet. povrehem monolitickym

ZpevngnA plocha podél zadni fasidy domit pfi Cernokostelecké, usfvand v dstech mimo
cihelné Sachty u domd vystupuﬁm nad jeji povrch k parkovani vozidel a dale zpeviigna plocha
pro umisténi popelnic ve vnitrobloku.

¢) komunikace s bet. povrchem dl4zdénym

Zpevniné plocha z beton. dlazdic plnych navazuje na plochu znonolit. betonu podé! zadni
fasady domil pHi Cernokostelecks, je uZfvand rovi&¥ v &4stéch mimo cihelns Sachty u domii
vystupujici nad jeji povrch k packovéni vozidel, u domu €.p. 1775 pak kondi u vyrovnévacich
schodii k asfaltové komunikaci podél boénf fasady tohoto domu,

Zpevn¥nd plocha zbetonovych dlazdic zatraviiovacich, podél vyde uvedené pravé. vétve
asfaltové korhunikace ve vnitrobloku, uZivani k-parkovani vozidel, misty dlaZdice chybi.




W

Zpevnéné. plocha z beton. dlazdic chodnikovych, chodnik v travnatéin pasu podél domt €.p.
1776 a 1777, pristap od Cernokostelecké, resp. z asfaltové komunikace na ni navazujici,
vedoucf podél boéni fasady domu &.p. 1775.

Statt uvedenychkomunikaei neni nijak dolo¥eno, betonavé vyjma chodniku podé] fasad domi
&p. 1776 a 1777 vykaziji vy§Hi stupeii-opotiebéni cca 85%, u asfaltovych se pak v.priméri
jedna eca 0:70%. Vyméry k ocendni viz oddil ,,Ocengni®.

d) venkovni vyrovndvaci schody '

Betonové moriolitické schody p¥i nérozi domu &.p. 1775:Ke spojent betonové dldZdéné plochy
pii zadni fasadd domu a asfaltové komunikace vedouci podél bodni fasidy domu do
vnitrobloku.

Zpisob ocenéni, analyza trhu

Podrobny: popis rietod a zplisobu ocenénf je uveden ve znaleckéim posudku k ocenéni pozemku.
Nejvy$sf vypovidaci hodnotu md viude tarm, kde je to mozné, provedené porovndvaci metody
dle konkrétnich. obchodl na realitnim trhu, porovndvaé! ocenéni preferuje také zdkon o
ocetiovéni majetku (podrobné viz znal. posudek),

Piedmétem ocendni timto dodatkem posudku jsou Gcelové komunikace — to je ale zboi, které
se prakticky samostatng, oddgleng od pozemkd, s nimiZ souvisejl, neobchoduji a porovnan{
k odhadu ceny obvyklé je tak moZné pouze porovnanim ndkladd na jejich pofizeni, s odpottem
opotiebeni dle skutedného stavu.

K porovndni ndkladina pofzeni by bylo bud’ tfeba mit nékolik nezdvislych cenovych nabidek

firem, kieré jejich stavbu provad&ji, ariebo lze vyuit n¥kterou databézi pofizovacich cen téchto
idelovych komimikaci, P¥i vzniku soudasné ocefiovaci vyhlisky jako provadéciho predpisu
k zakonu o ocefiovéni majetku byla pouZita databaze cen stavebnich pracf a maleridll URS
Praha, kterd jei aktualng v praxi pouivina k sestaveni rozpodtt cen stavebhich dél. Oceflovaci
vyhlaska je pak pravidelng aktualizovdna a jsou do ni zohlediiovany skutetng"realizované
prodejni ceny nemévitosti, nikladové ceny jsou pak upravovany o inflaci.

K odhadu obvyklé ceny tidelovych komunikaci na pozemku parc.&. 2438/1 tak dale v ocenéni
pouzit aktudlni cenovy predpis; oceitovaci vyhlaska ve znéni vyhl. MF CR &. 188/2019 Sb.
adinnd od 1.8.2019, a to jejf nakladovy zplsob ocendni, kterym je zjisténa vécné hodnota
z teprodukéni (ndkladové) ceny. '

Tak je zjisténa akiudlni pofizovaci -cena v Urovri poifzen ocefiovanych komunikaci k datu
ocenéni 2. po odpodtu opotfebeni pak odhad ceny obvyklé..

Ocenéni, odhad cény obvyklé:

Nikladové ocendni (pofizovaci ceny) s odpodiem opotitebeni za wZiti cenové zakladny
aktudlni cenové vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 8b, &,
34572015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb. a & 188/2019 Sb., podle
podrobnéhio- popisu v oddile.,Péedmét dodatku™ '

1. Asfaltové komuinikace .
2. Betonové plochy monolitické
3. Betonové plochy z dlazdic pinych




4. Betonové plochy ze zatravitovacich tvdrnic
5. Betonovy chodnik dlaZdény
6. Vyrovnévaci schody betonové

1. Asfaltové komiunikace-

Zattidéni pro poti‘éby ocenéni

Venkovnf ﬁprava §18: 8.4.4. Plochy z betonu asfaltového 11, 40.mm
K.6d Klasifikace stavebmch d&l CcZ-CC 21
‘Nemoviti véc nenf soud4sti pozermku
Vymém
28, 80*6, 10+37 0%(4;30+43,20)/2:+23; 80%2,70+3,0%47,90+19,10%10, 1¥1/2+2.90%13, 942,
= 661,16 m?
Ocendni
Z4ldadnd cena (dl& piil. & 17):  [K&m?] = 360,
Polohovy koeficient Ks (pHL. & 20 - dle.vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb Ki (ptl, &, 41 -dle SKP): b 2,3480
Zékladni cena-upravens cena [K&/m’] = 1014,30
‘Pnéicena: 661,16 m? * 1 014,30 K&/m? = 670 614,60 K&
Urdent opotFebeni odbornym odhadem
Stét objektu: rokd
Opotiebeni: 70,000 % o
Maximaln{ opotfebeni miiZe Einit 85 % - 469 430,20 K3
Nikladové cena stavby CSn = 201 184,40 K&
Asfaltové komunikace - zjiSt¢nd cena = 201 184,- K¢
2. Betonové plochy monolitické
Zat¥idEni pro potieby ocenéni
Venkovnf iiprava § 18: 8.2.1. Plochy s povichem betonovym monolitickym
_ ‘ ~tl.do 10cm
Ko6d klasifikacs stavebnich d&l CZ-CC 211
Nemovita véc je soudasti pozeniku
Vyméra:
5,10%13,0+4,90%49,60-2,0%2,0-2,0*1, 02,1047, 0=1318,04 m*
Ocenéni
ZéKladni cena (dle pil. & 17):  [K¥/m’] = 235,
‘Polohovy koeficient Ks (pfil, &. 20 - dle.vyznamu.obce); * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. & 41 - dle SKP). * 2,3480.
Zakladn! cena upravend cena [K&/m?] = 662,10
Piad cena: 318,04 m? ¥ 662,10 K¥/mi® = 210'574,30 K%

Urdeni opotiebeni odbornym odhadem’




Star objektu: roka
Opotiebeni: 85,000 % . o
Maximalni opottebeny miiZe Einit 85 % - 178 988,20 K&

~Nakladovd cena siavby CSy = 31 586,10 K&
Betonov¢ plochy monolitieké - zjiSténd cena S 31 586,- K&
3. Betonové plachy z dlazdie plnych
Zati{dEni pro potieby ocendni
Venkovn{ éprava § 18 83.5, Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze 7
eniva

Kéd Klasifikace stavebnich d&t Cz-CC 211
Nemovits véc je soutésti pozemku
Vymira; , _

) 4,80*20.,-20-!-2,5,*_1,60-!-3,50*2,50-2,0*2,0 =105,71 m?

By
- Otcenéni

Zékladnf cena (dle pfil, &. 1 7); [K&/m?] = 205,
Polohovy koeficient Ks(ptil. & 20 - dle vyznamu obee): ¥ 1,2000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pH, &. 41 - dle SKP): * 2,3480
Zékladni cena upravens cena [K&/m?] = 577,66
Plnd cena: 105,71 m2 * 577,60 K2 = 61 058,10 K¢

Uréeni opotiebeni odboraym edhaderm

Stafi objektu: rokg

Opotfebent: 85,000%

Maximélni opoifeben{ mii¥e &init 85 %. - 51:899.40 K¢

Nikladovi cena stavhy CSx = 2 158,70 K&
Betonové plochy z dia¥dic plnyeh - zjistéing cena e 9 159~ K¢

4. Betonqvé. plochy ze zatraviiovacich tvirnic
Zattidéni pro potFeby ocenini
Venkovni iiprava § 18: 8.3.18. Plochy ze zatravitovacich tvérnic -

‘ polovegetagni
'Nod klasifikace Stavebnich d&l CZ-CC 211
Nemovits vie Je-souddsti pozemicy
Viméra: o o .
3,80*16,0+1 ,40*1,50+I;0,0*0;=70+3,-0*3_,—90+6,5*9,80+-3,-0 = 148,30 m?

Ocenéni _
Zakladni cena (dle pil, &, 17y [K&/m?] . = 340~
Bobohovy koeficient Ks (pfl. &.20 - dle Vyzhamu obce); ¥ 1,2000
Racticient zmény cen staveh Ki (pfil. &. 41 - dle SKP): o 2,3480
Z43dni cena upraveng ceng [K&/m?] = 958,-

L__‘ | S



Plnd cens: 148,30 m? * 958 . K&/m?

Uréeni opotfebeni odbornym odhadem.
St objektu: rokt '
Opottebieni: 85,000 % -
Masimélni opottebent miie Sinit 85.%

142 071,40 K&

120 760,70 K&

Nékladové. cena stavby CSy

ny:

21 310,70 K&

Betonové plachy ze zatrayitovacich tvdrnic - zji§téns ceria.

S. Betonovy chodnik did7dény

" ZatFid&af pro potfehy ocendni

21311,- K&

Venkovni tiprava § 18: 8:3.29. Betonova dlazba zamkovi - Sedé 1], do 60

mm
K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
‘ Nemovitd vé je souddsti pozemku
Vyméra:
1,40*37,20 = 52,08 m?

Ocenénf
Z&Kladni cena (dle piit. & 17); [K&/m?]
Polohovy koeficient Ks (pHl. &, 20 - dle viznamu obce):

® %)

480,-
1,2000
2,3480

| Kosficient zmény cen staveb K; (pfil &, 41 - dle SKP):
- Zékladni cena upravend cena [Kg/m?]

Ploé cena: 52,08 m? ¥ 1 352,40 K¢/m?

Uréeni opotiebeni odbornym odhadem
StaH objektu: rokd

Opotiebeni; 50,000 % .
Maximélii opotteben! mize init 85 %

i

1352,40
70 433,- K&

35 216,50 K&

’ Nékladova eéna stavby CSN.

Betonovy c_h_udn_ﬂ(.d]éidéhj’r ~zji$ténd cena.

6. Vyrovndvaci schody betonové.

Zattidéni pro potfeby ocentni
Verikovnf viprava § 18: "12.4. Schodiité betonové
Kéd kiasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovit v&c je soudasti pozemku
Dé[ka: i
5%2,10=10,50 m

Qeendni
H Zéldadni céna(dle pril. & 17 [K&/m]

L

il

3521650 K8

35217, K&

225;-




Polohovy koeficient Ks (pHl: & 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravené cena [K.&/m]

Plnf cena: 10,50 m * 658;- K&/m

Urteni opotiebeni odboinym odhadem
StéH objektin 1okl

Opottebeni: 85,000 %

Maximélnf opotfebeni mie &init 85 %
Nakladovd cena stavhy CSy

Vyrovnévaci schody betonové - zjisténd cena

1,2000
24370

658,
6909,- K&

5 872,60 K&

1 036,30 K&

1 036,- K&
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REKAPITULACE

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen d¢elovych komunikaci

Reprodukéni cena

Véena hodnota

I. Asfaliove komunikace 670 614.60 K¢ 201 184.-Ke
2. Betonové plochy monoliticke 210 574,30 K¢ 31 586.- K¢
3. Betonové plochy z dlazdic plnych 61 058,10 K¢ 9 159.- K¢
4. Betonové plochy ze zatraviiovacich tviarnic 142 071.40 K¢ 21 311.- K¢
5. Betonovy chodnik dlazdény 70 433.- K¢ 35217.-K¢
6. Vyrovnavaci schody betonove 6 909,- K¢ 1 036.- K&
Celkem: 1161 660,40 K¢ 299 493,- K¢

Zaokrouhleni pro ucely odhadu ceny obvyklé:

Odhad ceny obvyklé:
Pozemek parc.¢. 2438/1 se soudastmi
Utelové komunikace na pozemku

Odhad ceny obvyklé

slovy: TicetjedenmilionosmsetSedesatpéttisic K¢

Dolozka dle §127a) zak. €.99/1963 Sb.

300 000,- K&

31 565 000,- K¢
300 000,- K¢

31 865 000,- K¢

Prohladuji. ze jsem pii ocenéni osobou nezdvislou a jsem si jako znalec védoma nasledku
védome nepravdivého znaleckého posudku ve smysiu §127a obéanského soudniho fadu.

P,

§
\Magdalena Cudova
rem 200/ 1

¢matl.com

sty T R
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laventarni karta dioubodobiého majetiu

Bhupina Dioutadaby hmalny majelck neadpisnvasy
Prtskuping ; Pozamky
Tov, Nslo 530-3806007616
Mézev ¢ parcels KN ¢ 243814, KU:Strasnice
Chairpkior mafatiovd polsika Slav, V vidnnci
Katopotia Migjaluk & realizac!
Pllaluiinact mijotka k dvam ¢ 9009 - Ustied] GZ5VM
Poiizovasi nens 7 452 80b,80 090 : Odloutend-prcovidta Praha
9420 ~neibar Hosiodwien! 4 majrikem s
dpovidng-referont : % i Ly
Zdrolovy doklid i ctokead fistins Ddpavidng-referont RNDr Viadicnir Hlaoky.
Daium zohdjenl 24318 hily s
Dotom zafozentdo UE:  2X.032014 o
Zpiisot Zotazeni ; Oatatnl Umlstinf:
6. |, dokumenlu.: ZAVIUERZB 10RE5, ohidSent na zbznam o katisim
Zavedana plos ZAVUERN 10565
‘Rok potizoni - 19 Darlavalefs
Kiitaott nomavitosti Stait; Ceskd tepublike
HKat: dzemi: SieoSnice Gisla parely : 243811
LV, 60000° -Dilparesly : -
V). podis UZSVM ¢ in Disih Elslovant : pozeinkova
Ovilono v KN Ano -Zdm] ev., parcel : KN
K revizi ¢ Ne Zdroj av. parcel v ZE
Vimata:. 4384'-m2.
Stavise tra pozamku s Ne Brah ; ostatnl plocha
Viastrl stavha ; 2Zpiisab vyudi( : zekf
Ohoc €4kt nben Cisio. Elsla Fanii, Typ Vyudly
Pralia -
e
Spis; | Popls: { Slav
Typ vatatiu | HIavol{ vailisis] { Evid, } kv, élslo § Popis | Datum vaniku
Typ psévnlho vzatu | Datam vaniku- | Dattam zéniku | Zikzano pro ] “Tizano k
Mizav.ochrany Dalum vzniku Datum zaniku
pamdlkové clrdnéng Lzemf 065.01.2014
Pozpamka:

Vyhotovil: 8320 - odbor Hospodafeni s majetiem stits

Datum: Da.n3.2022

Jméno: ing. Rendta Denkova

POdBIS! vt







. Digitalne podepsano.
Agentura ochrany prirody a krajiny CR
27.11. 2019 14:48:50

700

Kaplanova 1931/1 _
148 00 Praha 11 - Chodov

TEL: 283 069 242 -
FAX: 283 068 241
ID DS: dkkdkdj

Identifikace parcel z hlediska jejich lokalizaci k platnému vymezeni hranic
zvlasté chranénych uzemi (ZCHU)

VEC: Automatickd identifikace parcel z hlediska jejich lokalizaci k vymezenf zviagte chrénénych dzemi (ZCHU) v
souvislosti s ur€enim plisobnosti MZP pfi schvalovani pFevod( majetku dle ust. § 22 zdkona 219/2000 Sh., ¢
majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, po jeho novelizaci Gtinné od 1. 3. 2016,

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, povéfena dle ustanoveni § 5 odst. 4 vyhlasky ¢ 64/2011
Sh. vedenim Ustiedniho seznamu ochrany pfirody (USOP), sdeluje, Ze parcely obsahnuté v tomto dokumentu

byly vyhodnoceny z hlediska jejich prostorové lokalizace viii aktudlnimu poskytovanému vymezeni hranic
zvl&8té chranénych tzemi.

Dokument byl vytvoien dne 27. 11. 2019 14:48:49.
’ro identifikaci parcel byla vyu¥ita data RUIAN, platna k 25, 11. 2019.

umarni vyhodnoceni parcel:

Katastraini | Parcela | Evidence | Druh Vyméra Druh  |Zpdsob  [VZCHO | MZCHO 'Mzcnﬂl
lizemi ] | parcely m? pozembku | vyusiti ! | or
Stradnice 2438/1 | KN pozemkovd |4384 |ostatni zeledi nelezi ’ neleZi | nele?i
1731943) plocha |
Gsobnosti RP AOPK CR:
tastraini | Parcela | Evidence | Druh | Nézev | Adresa {Datovd |
zemi : . . parcely i | : schrénka ’
tradnice 2438/1 | KN ' pozemkovéd | RP St¥edni Cechy 160 00 Praha 6, Podbabska | ffydyjn
731943) | 2582/30

£

1/2




Zakresy parcel:

Zdkresy jsou ve formdtu ST_GEOMETRY v soufadnicovém systému S-JTSK / KFovdk East North.

KU - Parcela

| Zékres parcely poufity pro analyzu

731943 2438/1 KN

737131.94999999925 -1044882.5199999996, -737139.94399999925 -1044882.1900000013, -
737140.03999999911 -1044884.7399999984, -737150.379999999 -1044884.3599999994, -
737168.55000000075 -1044883.7100000008, -737174.48999999836 -1044883.4899999984, -
737174.41000000015 -1044880.0500000007, -737174.66000000015 -1044880.0399999991, -
737174.66000000015 -1044879.9200000018, -737174.30999999866 -1044865.1099999994, -
737169.14999999851 -1044865.1999999993, -737151.5700000003 -1044865.5399999991, -
737152.14999999851 -1044856.8500000015, -737150.58999999985 -1044856.2399999984, -
737138.03999999911 -1044851.9299999997, -737127.8599999994 -1044847.9400000013, -
737117.58999999985 -1044844.4100000001, -737107.23000000045 -1044840.7699999996, -

1044833.3599999994, -737086.23000000045 -1044831.5599999987, -737074.05999999866 -

737066.64999999851 -1044863.0700000003, -737061.33999999985 -1044863.2800000012, -
737060.30999999866 -1044863.3200000003, -737060.46000000089 -1044867.0300000012, -
737062.4299999997 -1044866.9499999993, -737062.42000000179 -1044866.6999999993, -
737066.19000000134 -1044866.5500000007, -737084.44000000134 -1044865.8299999982, -
737084.8900000006 -1044878.3200000003, -737066.6799999397 -1044879.0300000012, -
737048.46999999881 -1044879.7399999984, -737048.44999999925 -1044880.2699999996,
737049.28000000119 -1044898.8299999982, -737049.73999999836 -1044899.6700000018, -
737050.66000000015 -1044900.2399999984, -737076.370000001 -1044899.6099999994, -
737096.26999999955 -1044898.1700000018, -737095.82999999821 -1044886.3500000015, -
737106.71999999881 -1044885.9499999993, -737114.05000000075 -1044885.6799999997, -
737119.28999999911 -1044885.4899999984, -737124.51000000164 -1044885.2899999991, -
737124.42000000179 -1044882.8299999982))

Seznam zkratek

AoPK CR
CHKO
MzCHU
NP
NPP
NPR
oP

PP

PR
Usopr
VZCHU
ZCHU

Agentura ochrany pFirody a krajiny CR
chranéna krajinna oblast
maloplogné zvlasté chranéné dzemi
narodni park

nérodnf pfirodni pamatka

nérodni piirodni rezervace
ochranné pasmo

pfirodni pamatka

pfirodni rezervace

Ustfednf seznam ochrany pfirody
velkoplogné zvIasté chranéné dzemi
zvlaété chranéné tzemi

Dokument byl vyivofen dne 27. 11, 2019 14:48:49
Pro identifikaci parcel byla vyuZita data RUIAN, platnd k 25. 31. 2018

POLYGON ((-737124.42000000179 -1044882.8299999982, -737131.4299999997 -1044882.5399999991, -

737096.8200000003 -1044837.25, -737089.48999999836 -1044834.6600000001, -737085.71999999881 -

1044831.4600000009, -737075.44999999925 -1044846.25, -737076.78999999911 -1044862.6600000001, -
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JMACE O VYBRANEM GZEMI
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e vybraného Gzemi: 4373 m?

NSTRALNT OzEmT PARCELNI {isLO
2438/1

o P

NO ONE: 27-11-2019 | 3:47
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DOPRAVA

Zastavky MHD
metro
tramvaj
autobus

©  vlak

pristavisté privozi
lanovka

Zafizeni vodni dopravy

pfistavy nakladn{

pfistavy oschnf
pfistavy sporiovivich lod{
pristavisté osobni
Zafizeni Zelezriiaf dopravy
7 lokemotivet depa
siatladové obvody, dopravné zbo3ovs centra

provozné technické zakladny osobnf dopravy

sefadovaci nadrazi

termindiy kombinované dopravy

Komunikaénf sit

dalnice

silnice . tfidy

* silnice L. tFidy

silnice III. tFidy

mistni komunikace I. tfidy

mistni komunikace 1I. tridy

misini komunikace 1l tridy
vybrané mistni komunikace IV, tiidy

vybrané dGéelové komunikace

Turistické trasy

nauéna stezka

© modra

zelend

gervena

pokraCovani na dalsf strang

ORMATIVN] V¥PIS
VYTVORENO DNE: 27-11-2019 | 3:47
ZDROJ: datova zakladna GIS hl. m, Prahy © IPR 2019
http://georeport.iprpraha.cz




b snatené cyklistické trasy Ochranna pésma (OP)
doporucené a ostatni cyklistick trasy -/ OP leteckych radionavigatnich 2aFizenf leti3té Ruzyné /p y
| plavebnidraha // QP letisté s viSkovym omezenim staveb do vysky VVP
. 0P s vyskovym cmezenim staveb letisté Kbely

I zichytna parkovisté P+R
& xxxx QP se zakazem laserovych zafizenf letist Praha/Ruzyné

x mezindrodni letisté Praha/Ruzyné ~_: OP metra
x vojenska letisté OP tramvajové drahy
x ostatni ietidté . OP ZzelezniEni dréhy

g vrtulnikové letiSté (heliporty) [ oPlanovédrahy

gniéni doprava

i@ palnice véetné ochranného pasma nevyskytuje se |

i
@ silnice 1., 2. @ 3. tridy vEetné ochrannych pasem nevyskytuje se |
| |

| —

0 komunikace mistni a delové vietné ochrannjch pasem nevyskytuje se

{efejna doprava nevyskytuje se
Heznicni doprava nevyskytuje se
ecké doprava:

~ Ochranné pasmo letisté s vySkovim omezenim staveb do visky VVP:
Kbely: 4?373‘m2 ) 5
Ochranné pasmo leteckych radionavigatnich zafizeni letisté Praha/Ruzyné: 4373.1 m?

?Fni doprava nevyskyiuje se
‘hlistické doprava nevyskytuje se
fﬁwéni nev‘ysﬂ(ytuje se
'Piistické trasy nevyshkytuje se

& /a
i I
&

B Yp S
110
b ONE: 27115019 | 3:47
iy, ladna GIS hl. m. Prahy © IPR 2019
- iprpraha.cz 2 | pop



HLUK

PEL IS S T

Ochranné hlukové zony letitd Ruzyné
hiukova zéna B
' hlukova zéna A

iiché oblasti

& Hlukové zény l=ti3té Ruzyné

- TR VS ST NP M

protihlukové vaty

protihlukové bariéry

Protihlukova zafizeni

INFORMATIVNI VYPIS

VYTVORENO DNE: 27-11-2019 [3:48

ZDROJ: datova zékladna GIS hi. m. Prahy © IPR 2019

hitp://georeport.iprpraha.cz
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Sl vyp

N0 DNE: 27-11-2019 | 3:48

{0V zéKladna GIS hl. m. Prahy © IPR 2019
*Ueport.iprpraha.cz
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4

Hlukova mapa - den (dB)

B 3s5- 40
. 40-45
45-50
50- 55
55- 60
60 - 65
~ 65-70
B -
- > 75 r‘

vice informaci na Geoportalu Praha

INFORM ATIVINT VYPIS N
VYTVORENG DME: 27-11-2019 | 3:48 3
ZDRO: datova zékladna GIS hl. m. Prahy © IPR 2019 i
nttps/fgecrenort.inrpraha.cz
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Wb

@ zafizeni nakladajici s nebezpe&nymi odpady
P spalovay
b skiadky

I odpadnf zafizeni pro obéany

' jind zafizenf pro nakladéni s odpady

iré 2at&%e Gzemi a kontaminované plochy

| =

106

PRAHA 10

ez,

L___I plochy pro nakiadani s odpady

{ arealy skladek

| arealy spaloven

¢ staré zatéZe Gzemf a kontaminované plochy

nevyskytuje se

fzent pro nakladani s nebezpetnjmi odpady

—

nevyskytuje se

zeni pro naklidani s odpady nevyskytuje se
S ———

ladni zafizent pro obtany nevyskytuje s¢
—

thy pro nakladani s odpady nevyskytuje se
S ——

idky nevyskytujz s&
e ———

lovny nevyskytuje se
—

I VN‘

ENO DNE: 27-11-2019 | 3:47

latova zakladna GIS hl. m. Prahy © IPR 2019

*0report.iprpraha.cz 1| 0DP




PAMATKY

: |
!
|
|
;
" |
PRAHALD |
‘| Archeoiogické lokality Ochranné pasmo Prazské pematkové rezervace
~ Historicka jadra obei Mésiska pamatkova rezervace |
o  Kulturni pamatky ovéfené Vesnické pamatkova rezervace ‘
Kulturni pamétky neovéfené Méstska pamatikova zéna
Nirodni kulturni paméty " Vesnické pamatkovéa zéna
Ochranr:z pasma narodnich kulturnich pamatek _y Archeclogické stopy
D Archeelogicks lokality nevyskytujes
___‘1
nevyskytujes
___-—-'—“
nevyskytujes
IR |
nevyskytujes
———
srevyskytujes
navyskytujes
/
nzvyshytllet
_——
/
T Doz o o ,.kytuje!
‘D Pamatkové z6ny :
INFORMATIVNE VYPIS L
YYTVORENC DNE: 27-11-2019 | 3:47 5
'DRO): daiova zékladna GIS hl. m. Prahy © IPR 2019 1 [Pﬁ
iiip://georeport.iprpraha.cz l
Vi
|
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I

transformovny VVN/VN véetné ochrannych pasem teplérny

|
i

" 1 | ochranné pasma nadzemnich vedeni VYN vytopny

- 1 lochranna pasma nadzemnich vedenf VN spalovny

2l
7

' nadzemni vedeni NN blokové kotelny, okrskové kctelny, kotelny

A ochranna pasma podzemnich vedeni VVN —W tepelné zdroje vEetné ochrannych pasem (teplarny, vytopny, kotelny)

| ochranna pasma podzemnich vedeni VN ochranna pasma tepelnych napéjetd

podzemni vedeni NN ochrannd pasma vysilacich zaiizeni

S

ochranné pasma leteckych radionavigacnich zafizeni letistg Praha/Ruzyné

74

i, produkiovody a ropovody

T Lo

A fegulaini stanice VVTL véetn& bezpetnostnich pasem  Elektronickd komunikaénf zafizeni

fegulaéni stanice VTL vEetn& bezpetnostnich pasem E elektronicka komunikacni zafizeni

Plynérenské zafizeni vEetné ochrannych pasem elektronicka komunikaéni vedeni vietné ochrannych pasem
e :‘bEZPeEnostni pasma ostatnich plynarenskych zafizen? ochranna pasma metalickych siti

,._‘hEZPEEnostni pasma VVTL plynovodi ochranna pasma optickych siti

- {beZpeEnostnfpésma VTL plynovodi Vodovody a kanalizace
4 3’5°Chranné pasma STL plynovodd ochranna pasma zdrojt vody
jos f"thranné pasma NTL plynovodil [ vodarenska zafizeni
8 ::°fhranné pasma produktevodd ochranné pasma vodovodnich fadi
®hrann3 pasma ropovodd ’L__i kanaliza&nf zafizeni

~ ochranna pasma kanalizatnich stok a sbérai
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Elektrina
® Transformovny VVN/VH véetné ochrannjch pdsem nevyskyy
2 s * - -z \
© Ochranné pdsma vedeni VVN (400, 220, 110 k) a VN (22 kV) Revyshy
- . P 3 s s P LT ‘\
© Elekirické vedeni nizkého napéti: 110.2 m
Nadzemni: 110.2 m
£ ‘\
Plyn, produkiovody a ropovody
®© Regulaénf stanice VVTL, VTL vietné hezpeénostinich pisem nevyskygy
~ ra » s », r . had e \
© Bezpetnostni pasma ostatnich plynérenskjch zafizeni nevyskyty
© Bezpetnosini a ochrann pasma plynovodi nevyskyty
®© Ochrannd pasma produkiovedd nevyskyty
Ochranna pasma ropovodi nevyskyty
T T ——
Teplo
® Tepelné zdroje véetné ochrannjch pasem nevyskyty
© Ochranné pasmo tepelnjch napijecli: 740.2 m?
Elekironické komunikace
Elekironicka komunikacni zafizeni véetné ochrannych pasem nevyskytu
Ochranna pasma leteckych radionavigalnich zafizeni leiiSté Praha Ruzyné nevyskytu
® 0Ochranna pésma vysilacich zafizeni nevyskyty
Elekironicka komunikalni vedeni vieiné cchrannjch pasem: ANO
®© Ochranna pasma optickych siti nevyskyty
Ochranné pasma metalickych siti: 142.1 m?
Vodevody
© Zafizeni vietnd ochrannjch pasem nevyskytu
’ ®© Ochranna pasma vodovednich Fadi nevyskytu
© Ochranné pasma zdroji vod nevyskytu
A___—“‘
Kanalizace
© Zafizeni véeind ochrannych pasem nevyskytl
/
! P v o v wo ity
® 0chranna pasma kanaliza¢nich stok a shératli nevyshs il
/
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S0Uasné zastavéné iizemi dle UPn S( HMP 1999
:: lizemi se zdkazem vyskovjich staveb
TN schvalené regulaeni plany
hibitovy

| ochranna pasma hibitovd

&véné tzemi: 4373.1 m2

——

‘Wni;su LIS A NASTROJE UGZEMNIHO FLANOVAG 04
4

Stavebni uzavéry
:: :: stavebni uzévéra pro Velka rozvojova dzemi (VRU)

! bni uzavéra pro trasy méstské koleiové d
b= 1 Stavebniuzévéra pro trasy mastské ko ejové dopravy

1= = o . g oy
1. -1 Stavebniuzavéra pro nadfazenou komunikagni sit hl.m.Prahy

f= =

] PP s o : v
t= =g Stavebniuzdvéra pro silnicni okruh ve variants IVD

] n - . . P
lw w1 VYbrané ostatni stavebnj uzavéry

Vebni 124

—_—

nevyskytuje se

i se zikazem viskovjch staveb
\

nevyskytuje se

félené regulagni plany
—

nevyskytuje se

vy v¢, ochranného pésma
——

nevyskytuje se
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Soutasny stav vyuZiti izemi, © IPR Praha 2015

ZHB

7t louky, pastviny, travnatd lada
74 zahradnictvi

Z5

i~

zahrady

Z8%  vinice

zsp  sady produkénf

750 sady opusténé

7B zahracly redinnych domii a tinZovnich vil

7HV  zahrady a hifi$té obZanské vybavenosti

#zs  nelesni porosty dievin zapojené se stromy

NZK  nelesni porosty dievin zapojené s kefi

NIO nelesni porosty dfevin zapojené se stromy a kefi
NHS nelesni porosty dfevin nezapojené se stromy
Ni% nelesnf porosty dfevin nezapojené s kefi

112 nelesni porosty dievin nezapojené se stromy a kefi
1 mokFacini porosty bez dievin

i doprovodné vegetace

RO lesy

it lesoparky

®PP parky

REH hibitovy

Y

pokrafovani na dal3i strané

parkové upravené plochy
rekreacni arealy pfiradni
relcreatnf arealy sportovni
rekreacni a zahradkové csady
golfova hiisté

rekreatni arealy vzdélavaci - ZOO, botanicka zahrada
sportovni arealy lokalni
sportovni arealy méstské
polikliniky, ordinace
hygienickeé stanice

nemocnice

zachrannd sluzba

hasici

policie

integrovany zachranny systém
armada

vézensivi

mistni sprava
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péstsié sprava o2V parkovistd vybrana 407
stétnfSPféVa DPR  parkovisté P+R

!"3 zastupitelské Grady a rezidence 005 servisni a provozni dopravni plochy a zafizeni

yefejnopravni média, klubova zafizeni apod. 003 gerpaci stanice pohonnych hmot

0% dalnice, PraZsky okruh

cirkev 0v  doprava vodni
vada, vizkum Di6 plochy s objekty Letisté Praha [ Ruzyné
yysolé Skoly - vjuka DLO plochy Leti3té Praha / Ruzynd
:‘\; vysoké skoly kampusy DAC plochy s objekty vojenskych letist
| yysoké Skoly ubytovani DAC plochy vojenslkych letist
gkoly sitedni, vy35i, specialni a ostatni Skolska zaFizenf 250 plochy s objekty ostatnich letist
goly matefsi:z a zakladni Dso  plochy ostatnich letist
+ gkolni aredly vicestupriové 0Z0  plochy s objekty Zeleznice
- socialni sluzby ambulantni Dgr plochy Zeleznice
: ?'E‘ socialni sluzby pobytové 0Zv  Zeleznicni vlecky
; $ ', polyfunkén? vefejné sluzby 577 nakladni termindly ve vazbé na Zelezni¢ni dopravu
1 rodinné domy PRE  primyslova vyroba, rusici nevyrobni provozy
W cintount vily PRI zem&délskd viroba
i bytové domy PRS skladovani a distribuce
polyfunkéni rodinné a bytové domy TV¥  zé&sobovanivodou
i ubytovani TYK odkanalizovéni
I stravovanf V¢ Gstirna odpadnich vod
sluzby komunaln{ VD deStovd usazovaci nadri
I posty TET zaésobovani teptem
2 veterinarn kliniky, zviteci dtulky TEE zasobovani elekirickou energii
: ' obchody lokalni TEP  zésobovani plynem
] obchody - stavebniny, autobazary 7i  prenos informaci
! administrativa, komerén{ sluzby .17 polyfunkéni technicka infrastruktura
. obchodni centra 7oL nakladéanis odpady - shérny, shérné dvory
3 i dministrativni centra 70S nakladanis odpady - spalovny
: Wstavists PC nakladanfs odpady - skladky
. fongresova centra PT téZba surovin
Multifunkéni arény a stadiony PL? pole produkéni
polyfunken{ obéanské vybavenf PLU  pole - thor
f‘_ Jlemﬁicf vyroba, dilny, drobné sklady HY  vodni toky a plochy
. 4 Podnikatelské parky VN vyznamné ulice, siinice
J tlochy 3 zafizenf hromadné dopravy YM  vyznamné ulice, silnice
famvajoyé vozovny Y€ cesty
‘ ltobusova nadrazi VPP pésiny
¥ ®pa metra VPN  pési prostranstvi

1 ®18%e aytobusti

fraze pokradovani na dal3i strané
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VFM_ plochy manipulaéni a obsluzné

| stavenisté

| devastovana (zem{ bez staveb, deponie

i nevyuiivané plochy

| nevyuZivané objekty a plochy s objekty

' : nevyuzivané plochy s nélety dfevin

| nezjisténo

INFORMATIVNI VYPIS

VYTVORENO DNE: 27-11-2019 | 3:48

ZDRO): datova zékladna GIS hl. m. Prahy © IPR 2019
http://georeport.iprpraha.cz



‘{:papodlaznosti budov, © IPR Praha 2015
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tpodlaZi po Fimsu

2améng

3
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7-8

9-12

13a vice

ty bez ureného pottu podiaZf
‘odinné domy do 3 n.p.
itypické objekty

dbjekty s nestandardni vygkou podlaZi

Wdovy s ustupujicim/podkrovnim podlazim

170
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bonitovana pfidné ekologicka jednotka
Tidy ochrany pld
I. tiida
IL. tfida
111 t¥fda
IV. tfida
V. tifela
@ Titdy ochrany ZPF (kategerizace dle VEMOP): 4373.1 m?
1. t¥ida ZPF: O m?
i1. t¥ida ZPF: 0 m?
111, iffda ZPF: 4373.08 m?
iv. ifida ZPF: 0 m?
V. t¥ida ZPF: O m?

BPES: £373.1 m?
2.26.01
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oA GZENE A PROTIPGYODNOVA OCHRALA kA

PRAHALO
bekeitioraa
sizeni protipovodfiové ochrany Zaplavova Gzemf - drobné vodni toky
aafizen{ protipovodiiové ochrany zajistovana méstem aktivni z6na zaplavového Gzemf na drobnych vodnich tocich
zafizeni protipovodiiové ochrany zajistovana individualné zaplavové tizem{ pro priitok Q100 na drobnych vodnich tocich
dlavova Gzemi pro pritok Qn (Vitava, Berounka) Zaplavovéa Gzemi - Vltava, Berounka
\ 24plavové dzemi pro priitok Qs (priitok pétileté vody) aktivni z6na zédplavového azemf
- 23plavové tizemi pro priitok Q20 (priitok dvacetileté vody) zéplavové Gzemi nepritoéna
|| z3plavové Gzem{ pro priitok Qso (priitok padesatileté vody) zaplavova dzemf prito€na
Zéplavové Gzem{ pro priitok Qioc (priitok stoleté vody s PPO) zaplavova Gzemi urend k ochrané méstem
1/ #éplavové izemf pro priitok Q2002 (priitok v roce 2002 s PPO) zaplavové fizemi uréend k ochrané individulng
ivni zoma - Vltava a Berounka nevyskytuje se
i z6na - drobné vodni toly nevyskytuje se
®gorie zaplavovijch hzemi - Vitava a Berounks nevyskytuje se
gorie zaplavovyich hzemf - drobné vodni toky nevyskytuje se
“avova zemi pro Qn - Vitava a Berounka nevyskytuje se
Havova tizemi pro Qn - drobné vodni toky nevyskytujz sz
izeni protipovodiové ochrany nevyskyiuje se
Y
E: 27-11-2019 | 3:47
+Uatova zakladna GIS hl. m. Prahy © IPR 2019
i]zu

I’ge"'eport.iprpraha.cz ﬁ




